
NEWSLETTER 

Volumen 7, n° 4 www.edificioemporium.com Abril, 2022 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Cualquier sugerencia o comentario comunicarse con administración al 4548600 / 4548601  

con el Ing. Bolívar Valle H. o enviar un email a: bvalle@administar.com.ec   

Interesados en poner un anuncio por la venta o alquiler de su inmueble, pueden comunicarse con los teléfo-

nos de Administración al 454 8600  -  4548 601. 

Frase para Recordar 

 

“Trabajar duro por algo que no nos importa se llama 

ESTRÉS; trabajar duro por algo que amamos se llama 

PASIÓN” 

 

Simon Sinek 

Mantenimientos Varios y Mejoras 

 

Se alquila local #5 
de 67.68 m2 y par-

queo # 214 infor-

mes: 0985630446 

 

Se alquila oficina 

1402 de 46,71 m2 + 

parqueo 

Informes: 

0962956282 

 

Se alquila o se ven-
de oficina 1901 de 

64.45 m2 informes: 

0999666825 

 

Se alquila oficina 

1101 de 64.45 m2 

Informes: 

0990236189 

 

Se alquila oficina 

1108 de 50,74 m2 + 

parqueo 

Informes: 

0999727289 

 
Mantenimiento Preventivo 
Sensores de Movimiento 

 

Entre el 04 y 09 de marzo del 2022, se realizó el mantenimiento de 93 sensores de movimiento del edificio, 

se procedió a realizar la prueba de funcionamiento en los sensores, limpieza del lente, calibración, ajuste de 

la sensibilidad, para garantizar el buen funcionamiento de los dispositivos; trabajo que fue realizado por per-

sonal de mantenimiento del edificio. 

 

 

 
Mantenimiento Preventivo Inyector  

 

El 15  de marzo del 2022, se realizó la revisión de la máquina de presurización, se ajustó prisioneros en las 
poleas de la turbina, se revisó el sistema eléctrico del motor principal, lubricación de motor principal, revi-

sión de bandas de transmisión, reajuste de conexiones en el selector, revisión de funcionamiento en modo 

manual y automático; trabajo que fue realizado por personal de mantenimiento del edificio. 

 

 

                                                           

 

Se vende la oficina  
602 + parqueo de 

41.16 m2 informes: 

0985302278 

 
Mantenimiento Correctivo  

Cambio de Lámparas de Emergencia 
 

El 16 de marzo del 2022 se realizó el cambio de 4 lámparas de emergencia en las áreas comunes des edificio 

que se encontraban dañadas; trabajo que fue realizado por personal de mantenimiento del edificio. 

 

 

                                                           

 

Se alquila oficina 

803 de 43.73 m2 

Informes: 

0991182157 

Mantenimiento Preventivo Interno Generador 

 

Todos los miércoles de cada semana el generador del edificio realiza un arranque automático en vacío a las 

10am para verificar el correcto funcionamiento de la generación, a su vez que todas las partes mecánicas 

móviles estén en funcionamiento, lubricadas y así evitar daños en el motor. 

Se revisa todos los parámetros de voltaje, frecuencia, nivel de combustible, chequeo de fugas y nivel de vol-

taje en baterías. 

Se realiza la revisión del sensor de combustible y pruebas de funcionamiento. 

Se revisa batería y se realiza la medición de voltaje en los bornes, revisión de filtros de aceite, parámetros de 

funcionamiento, revisión de filtraciones de aceite, refrigerante y limpieza.  

El nivel de combustible está en 98 % el cual es apropiado para su normal funcionamiento; trabajo que fue 

realizado por personal de mantenimiento del edificio. 

 

 

Se alquila oficina 501 

de 65,56 m2 + par-

queo 

Informes: 

0998156939 

Mantenimiento Preventivo 
Cortinas de Aire 

 

El 14 de marzo del 2022, se realizó la limpieza de la base de los 4 ventiladores, revisión y limpieza de aspas 

de los ventiladores tipo cortinas de aire del ingreso principal al edificio, se procedió a reajustar la turbina de 

ventilación, lubricación de bocines, pruebas de funcionamiento mediante el control remoto para monitorear 

ruidos; trabajo que fue realizado por personal de mantenimiento del edificio. 

 

 

Se vende la oficina  
1404 de 67.47 m2 

+ parqueo infor-

mes: 0995758606 

Mantenimiento Preventivo  
Lámparas de Emergencia 

 

Entre el 01 y 03 de marzo del 2022, se realizó la prueba de encendido manual desde el pulsador “TEST” de 

112 lámparas de emergencia para verificar su funcionamiento; se realizó la limpieza y calibración para que los 

faros enfoquen el área indicada, se encontraron 4 lámparas en mal estado y se procedió a coordinar el cam-

bio de las mismas; trabajo que fue realizado por personal de mantenimiento del edificio. 

 

Mantenimiento Preventivo Generador 

 

 

El 08 de marzo del 2022, se realizó el mantenimiento preventivo del generador. Trabajo que fue realizado 

por el proveedor RICARDO PARRALES. 

 

El mantenimiento consistió en lo siguiente: 

 

• Inspección, chequeo eléctrico y mecánico de Generador eléctrico. 

• Inspección visual y chequeo de motor diésel para ver si había fuga.  

• Inspección y chequeo de parte generativa.  

• Sistema de arranque y parada eléctrico.  

• Verificación del estado de las baterías.  

• Pruebas de carga y descargas de las baterías.  

• Chequeo de cables y conexiones en general.  

• Inspección de filtros, aceite, combustible y aire.  

• Chequeo de refrigerante.  

• Chequeo de nivel de aceite.  

• Inspección de voltaje.  

• Verificación de niveles de tensión, corriente y frecuencia en vacío.  

• Verificación de niveles de tensión, corriente, frecuencia y potencia en condiciones de carga.  

• Chequeo de baterías de baterías 24 VDC. 

 

Se recomendó realizar el cambio de baterías por presentar baja carga. 

 

Se gestionó el arreglo por garantía en la empresa Bosch, ellos se encargaron de cambiar las celdas deteriora-

das quedando las baterías en perfecto estado. 

 

 

Recuerde Pagar sus Alícuotas a Tiempo 

 

Entre el 1 al 5 día de cada mes, se deberá cancelar las alícuotas mediante las siguien-

tes formas de pago: 
 

• Efectivo 

• Cheque 

• Depósito 

• Transferencia 
 

A la siguiente cuenta: 
 

EDIFICIO EMPORIUM 

RUC: 0992997567001 

CTA. CTE. # 02728005006 

BANCO PRODUBANCO 
 

“Recuerde que pada poder gozar de todos los beneficio que tiene el edificio, deberá 

estar al día en sus alícuotas.” 

Cultura Emporium 

 

 
Instalación Mesa Sala de Reuniones 

 

El 11 de marzo del 2022, se realizó la instalación de la mesa de la sala de reuniones donde se realizó la 

reunión de Asamblea de Copropietarios del edificio; trabajo que fue realizado por personal de mantenimien-

to del edificio. 

 
Mantenimiento Preventivo 

Extractores 
 

El 20 de marzo del 2022 se realizó la limpieza y revisión de los 5 extractores, se procedió a revisar la banda 

de transmisión, revisión de poleas, reajuste de prisioneros en poleas de motor y turbina, se colocó grasa 

con la engrasadora manual en chumaceras de turbina, calibración de los templadores de la banda de transmi-

sión, pruebas de funcionamiento en modo manual y se procedió a dejar en modo automático; trabajo que 

fue realizado por personal de mantenimiento del edificio. 

 

Se vende la oficina  
1706  de 47.88 m2 

informes: 

0999460666 

Mantenimiento  Preventivo Ascensores 

 

 

Entre el 07 y 09 de marzo del 2022, se realizó el mantenimiento preventivo de los 3 ascensores, el cual con-

sistió en realizar la limpieza de los rieles de deslizamiento, revisión de panel de control, seguridades eléctri-

cas y chequeo de los equipos según el cronograma de Electroecuatoriana. Trabajo que fue realizado por el 

proveedor ELECTROECUATORIANA. 

 

 
Mantenimientos Varios 

 

Durante varios días del mes de marzo 2022, se realizó el cambio de balastros, lámparas led y dicroicos en 

mal estado; trabajo que fue realizado por personal de mantenimiento del edificio. 

 

                                                           

 

El 10 de marzo del 2022, se realizó la Asamblea Ordinaria de Copropietarios del edificio Emporium para lo 

cual se envió previamente la convocatoria a Asamblea a toda la Copropiedad el 24 de febrero del 2022. 

Debido a la situación que se está viviendo por el COVID-19, el Directorio aprobó la realización de la Asam-

blea de manera presencial y de manera virtual. 

La representación de alícuotas de manera presencial, por medio de delegación de votos y de manera virtual 

fue de 16.97% . A continuación los puntos del orden del día que se trataron el la Asamblea: 

1. Informe General de la Administración 

Se presento el informe anual de gestión Administrativa del edificio, el cual fue aprobado por unanimidad. 

2. Elección de la Junta Directiva 

La Junta Directiva quedó conformada de la siguiente manera: 

• Ing. Álvaro Acosta (Vocal Principal) 

• Econ. Marco Llerena (Vocal Principal) 

• Ing. Ana María Nowak (Vocal Principal) 

• Ab. Wellington Acuña (Vocal Principal) 

• Econ. Héctor Delgado (Vocal Principal) 

• Dr. Guillermo Quevedo (Vocal Suplente) 

3. Elección del Presidente de la Junta Directiva 

El Ing. Álvaro Acosta quedó como Presidente de la Junta Directiva del Edificio Emporium; el mismo que fue 

aprobado por unanimidad. 

4. Conocer y Aprobar el Presupuesto Anual General del Edificio 

La alícuota aprobada en el presupuesto anual del edificio a partir de abril del 2022 quedó en USD 2.95 X m2 

para locales comerciales, parqueos y oficinas; el mismo que fue aprobado por unanimidad. 

5. Elección de la Administración 

Se eligió como compañía de administración del edificio para el 2022 a la empresa ADMINISTAR S.A.; el mis-

mo que fue aprobado por unanimidad. 

Asamblea Ordinaria de Copropietarios 

Mantenimiento  Desodorizadores 

 

El 04 de marzo del 2022, se realizó el mantenimiento y recarga de 49 desodorizadores de los baños comu-

nes del edificio. Trabajo que fue realizado por el proveedor PEFARER S.A. 

             

Mantenimiento  Preventivo Sistema de Climatización 

 

Entre el 15 y 24 de marzo del 2022, se realizó el mantenimiento de los Aires Acondicionado de Administra-

ción (2). El mantenimiento consistió en la limpieza con agua a presión con hidro lavadora en los serpentines, 

drenajes de las máquinas evaporadoras y condensadoras, revisión de sistema eléctrico, revisión de las presio-
nes en alta y baja, revisión de termostatos, revisión de fugas de gas refrigerante y pruebas de funcionamiento. 

Trabajo que fue realizado por el proveedor MELFRIOSA. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Entre el 15 y 24 de marzo del 2022, se realizó el mantenimiento de los Aires Acondicionado de las Salas de 

Reuniones (9). El mantenimiento consistió en la limpieza con agua a presión con hidro lavadora en los ser-

pentines, drenajes de las máquinas evaporadoras y condensadoras, revisión de sistema eléctrico, revisión de 
las presiones en alta y baja, revisión de termostatos, revisión de fugas de gas refrigerante y pruebas de fun-

cionamiento. Trabajo que fue realizado por el proveedor MELFRIOSA. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Entre el 15 y 24 de marzo del 2022, se realizó el mantenimiento de los Aires Acondicionado de los lobbys 
desde PB hasta el piso 11 (9). El mantenimiento consistió en la limpieza con agua a presión con hidro lavado-

ra en los serpentines, drenajes de las máquinas evaporadoras y condensadoras, revisión de sistema eléctrico, 

revisión de las presiones en alta y baja, revisión de termostatos, revisión de fugas de gas refrigerante y prue-

bas de funcionamiento. Trabajo que fue realizado por el proveedor MELFRIOSA. 

Mantenimiento Preventivo Radios de Comunicación 

 

El 21 de Marzo del 2022, se realizó el mantenimiento preventivo y correctivo de las 7 radios Motorola del 

edificio Emporium. 

 

Se realizó la limpieza de los equipos, actualización de software y pruebas de frecuencias. 

 

Se realizó el cambio de las 7 baterías, cambio de 4 cubre polvo, 3 marcos y 2 perillas de volumen. Trabajo 

que fue realizado por el proveedor JOSÉ GUZMAN. 

 

Recarga Combustible Generador 

 

El 21 de Marzo del 2022, se realizó la recarga de 30 gl. de diésel para el generador del edificio Emporium, 

quedando en 98% lleno. Trabajo que fue realizado por el proveedor RICARDO PARRALES. 

 

 
Mantenimiento Preventivo 

Lámparas de Parqueos 
 

Entre el 28 y el 31 de marzo del 2022 se realizó la limpieza del acrílico de la lámpara, limpieza de la parte 

interna, revisión de tubos led, pruebas de funcionamiento en modo automático y modo manual, todas las 

lámparas se encontraron en buen estado y no se encontró ningún tubo quemado; trabajo que fue realizado 

por personal de mantenimiento del edificio. 

 
 

Mantenimiento Letreros de Oficinas 
 

Entre el 30 y el 31 de marzo del 2022 se realizó el mantenimiento de los letreros de las oficinas que se en-

contraban en mal estado debido a desprendimiento de acrílicos. Se colocó con pegamento para acrílico las 

nuevas tiras; trabajo que fue realizado por personal de mantenimiento del edificio. 

Instalación Punto Eléctrico Bomba Sumergible 
 

Entre el 21 y el 30 de marzo del 2022 se realizó la instalación de un nuevo punto eléctrico en el pasillo de la 

junta de los edificios, debido a que se requiere energizar la bomba sumergible de la trampa de grasa. Se co-
locó 32mt de funda sellada para la instalación del punto eléctrico desde el piso 1 hasta el pasillo de planta 

baja, se colocó 1 tomacorriente para exterior. Se realizó la conexión eléctrica para el correcto funciona-

miento de la bomba sumergible; trabajo que fue realizado por personal de mantenimiento del edificio. 

 

Se alquila local #6 

de 56.46 m2 

Informes: 

2322341 

 

Se alquila local #1 

de 64.73 m2  
informes: 

0994109100 


