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Cualquier sugerencia o comentario comunicarse con administración al 4548600 / 4548601  

con el Ing. Bolívar Valle H. o enviar un email a: bvalle@administar.com.ec   

Interesados en poner un anuncio por la venta o alquiler de su inmueble, pueden comunicarse con los teléfo-

nos de Administración al 454 8600  -  4548 601. 

Frase para Recordar 

 

“Si tu no trabajas por tus sueños, alguien te contratará 

para que trabajes por los suyos” 

 

 

Steve Jobs 

Mantenimientos Varios y Mejoras 

 

Se alquila oficina  

2002 de 47.71 m2 

Informes: 

0990943835 

 

Se alquila oficina 

1106 de 47.88 m2 

Informes: 

0990012220 

 

Se alquila o se ven-
de oficina 1901 de 

64.45 m2 informes: 

0999666825 

 
Cambio de Lámparas de Emergencia 

 

 

 

 

 

 
Entre el 10 y 12 de septiembre del 2022, se realizó el cambio de 

19 lámparas de emergencia; trabajo que fue realizado por perso-

nal de mantenimiento del edificio. 

 

 

                                                           

Mantenimiento Preventivo Interno Generador 

 

Todos los miércoles de cada semana el generador del edificio realiza un arranque automático en vacío a las 

10am para verificar el correcto funcionamiento de la generación, a su vez que todas sus partes mecánicas 

móviles estén en funcionamiento, lubricadas y así evitar daños en el motor, se revisa todos los parámetros 
de voltaje, frecuencia, nivel de combustible, chequeo de fugas y nivel de voltaje en baterías, se realiza la revi-

sión del sensor de combustible y pruebas de funcionamiento, se revisa baterías y se realiza la medición de 

voltaje en los bornes, revisión de filtros de aceite, parámetros de funcionamiento, revisión de filtraciones de 

aceite, refrigerante y limpieza, el nivel de combustible está en 76% el cual es apropiado para su normal fun-

cionamiento; trabajo que fue realizado por personal de mantenimiento del edificio. 

Pintura de Cajetines Contra Incendios 
 

Entre el 9 y el 12 de septiembre del 2022, se realizó el mantenimiento de pintura de los cajetines contrain-

cendios del área de parqueos debido a que se encontraban con pintura en mal estado y oxido. Se aplicó 
convertidor de oxido en las áreas deterioradas, se aplicó 2 manos de pintura esmalte anticorrosiva en spray; 

trabajo que fue realizado por personal de mantenimiento del edificio. 

 

Se vende la oficina  
602 + parqueo de 

41.16 m2 informes: 

0985302278 

 
Mantenimiento Preventivo  

Máquina Presurización Inyector 
 

 

El 15 de septiembre del 2022, se realizó la revisión de la máquina de presurización, se ajustó prisioneros en 
las poleas de la turbina, se revisó el sistema eléctrico del motor principal, lubricación del motor principal, 

revisión de bandas de transmisión, reajuste de conexiones en el selector, revisión de funcionamiento en mo-

do manual y automático; trabajo que fue realizado por personal de mantenimiento del edificio. 

 

Mantenimiento Preventivo Ascensores 

 

Entre el 05 y el 07 de septiembre del 2022, se realizó el mantenimiento preventivo de los 3 ascensores, el 
cual consistió en realizar la limpieza de los rieles de deslizamiento, revisión de panel de control, seguridades 

eléctricas y chequeo de los equipos según el cronograma; trabajo que fue realizado por el proveedor ELEC-

TROECUATORIANA. 

 

 

 

Recuerde Pagar sus Alícuotas a Tiempo 

 

Entre el 1 al 5 día de cada mes, se deberá cancelar las alícuotas mediante las siguien-

tes formas de pago: 
 

• Efectivo 

• Cheque 

• Depósito 

• Transferencia 
 

A la siguiente cuenta: 
 

EDIFICIO EMPORIUM 

RUC: 0992997567001 

CTA. CTE. # 02728005006 

BANCO PRODUBANCO 
 

“Recuerde que pada poder gozar de todos los beneficio que tiene el edificio, deberá 

estar al día en sus alícuotas.” 

Cultura Emporium 

 

 
Mantenimiento Preventivo  

Lámparas de parqueos 
 

 

 

 

 
Entre el 27 y 30 de septiembre del 2022, se realizó la limpieza de 62 lámparas 

de acrílico, limpieza de la parte interna, revisión de tubos led, pruebas de fun-

cionamiento en modo automático y modo manual, se encontraron 2 tubos 

quemados los cuales fueron cambiados; trabajo que fue realizado por personal 

de mantenimiento del edificio. 

 
Mantenimientos Varios 

 

Durante varios días del mes de septiembre 2022, se realizó el cambio de balastros, lámparas led y dicroicos 

en mal estado; trabajo que fue realizado por personal de mantenimiento del edificio. 

 

                                                           

 

El 06 de septiembre del 2022, se realizó el mantenimiento de los 49 desodorizadores de los baños comuna-

les del edificio, se realizó la limpieza y recarga de los equipos; trabajo que fue realizado por el proveedor 

PEFARER S.A. 

Mantenimiento Desodorizadores 

Mantenimiento  Preventivo Sistema de Climatización 

 

Entre el 15 y el 19 de septiembre del 2022, se realizó el mantenimiento de 2 aires acondicionados tipo Split 

que consistió en la limpieza con agua a presión con hidro lavadora en los serpentines, limpieza de drenajes 

de las máquinas evaporadoras y condensadoras, revisión de sistema eléctrico, revisión de las presiones en 
alta y baja, revisión de termostatos, revisión de fugas de gas refrigerante y pruebas de funcionamiento; traba-

jo que fue realizado por el proveedor MELFRIOSA. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Se alquila oficina 

1806 /1807 de 

96.35m2 

Informes: 

0999723814 

Mantenimiento Preventivo Sistema de Climatización 

 

 

Entre el 15 y el 19 de septiembre del 2022, se realizó el mantenimiento de 9 aires acondicionados tipo cen-

tral ductos de las salas de reuniones, el trabajo consistió en la limpieza con agua a presión con hidro lavadora 

en los serpentines y drenajes de las máquinas evaporadoras y condensadoras, revisión de sistema eléctrico, 

revisión de las presiones en alta y baja, revisión de termostatos, revisión de fugas de gas refrigerante y prue-

bas de funcionamiento; trabajo que fue realizado por el proveedor MELFRIOSA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Recarga de Extintores 

 

 

Entre el 16 y el 22 de septiembre del 2022, se realizó la recarga de 30 extintores PQS de 10 lbs. 36 extinto-

res CO2 de 10 lbs. y 2 extintores de CO2 de 50 lbs., los cuales se encuentran ubicados en las áreas comu-

nes del edificio; trabajo que fue realizado por el proveedor DARWIN OLMEDO. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Mantenimiento Preventivo  
Lámparas de Emergencia 

 

Entre el 01 y el 05 de septiembre del 2022, se realizó el mantenimiento de 112 lámparas de emergencia, se 

realizó la prueba de encendido manual desde el pulsador “TEST” para verificar su funcionamiento, se realizó 

la limpieza y calibración para que los faros enfoquen el área indicada, se encontraron lámparas en las escale-

ras de emergencia en mal estado y se procedió a coordinar el cambio de las mismas; trabajo que fue realiza-

do por personal de mantenimiento del edificio. 

 

Mantenimiento Preventivo 
Cortinas de Aire 

 

El 14 de septiembre del 2022, se realizó la limpieza de 4 cortinas  de aire, se  realizó la limpieza de la base 

de los ventiladores, revisión y limpieza de aspas de los ventiladores tipo cortinas de aire que se encuentran 

ubicadas en el ingreso principal al edificio, se procedió a reajustar la turbina de ventilación, lubricación de 

bocines, pruebas de funcionamiento mediante el control remoto para monitorear ruidos; trabajo que fue 

realizado por personal de mantenimiento del edificio. 

 

Mantenimiento Preventivo Extractores de Terraza 
 

El 16 de septiembre del 2022, se realizó la limpieza de los 5 extractores de la terraza, revisión de los equi-

pos, se procedió a revisar la banda de transmisión, revisión de poleas, reajuste de prisioneros en poleas de 
motor y turbina, se colocó grasa con la engrasadora manual en chumaceras de turbina, se realizó la calibra-

ción de los templadores de la banda de transmisión, pruebas de funcionamiento en modo manual y se proce-

dió a dejar en modo automático; trabajo que fue realizado por personal de mantenimiento del edificio. 

Mantenimiento Preventivo Sensores de Movimiento 
 

Entre el 20 y el 23 de septiembre del 2022, se realizó el mantenimiento de 93 sensores de movimiento, se 

realizó la prueba de funcionamiento en los sensores, limpieza del lente, calibración, ajuste de la sensibilidad, 
para garantizar el buen funcionamiento de los dispositivos; trabajo que fue realizado por personal de mante-

nimiento del edificio. 

 

 

 

                    

 

 

Entre el 07 y el 15 de septiembre  del 

2022, se realizó el mantenimiento de 9 

equipos de aire acondicionado tipo cen-

tral ductos, se realizó la limpieza con 

agua a presión con hidro lavadora en 

los serpentines y drenajes de las máqui-

nas evaporadoras y condensadoras, re-

visión de sistema eléctrico, revisión de 

las presiones en alta y baja, revisión de 

termostatos, revisión de fugas de gas 

refrigerante y pruebas de funcionamien-

to; trabajo que fue realizado por el pro-

veedor MELFRIOSA. 

Mantenimiento Preventivo Sistema de Climatización 

Mantenimiento Correctivo Pintura Lobby Pisos Parqueos 
 

Entre el 06 y 09 de septiembre del 2022, se procedió a pintar las paredes del ingreso a los pisos de los par-

queos de los pisos 1,2,3,4; se aplicó 2 manos de pintura látex supremo color blanco; trabajo que fue realiza-

do por personal de mantenimiento del edificio. 

 

Se alquila la oficina  

1306 + parqueo de 

47.88 m2 Informes: 

0994249169 / 

0985798701 

Mantenimiento Preventivo Generador 

 

 

El 24 de septiembre del 2022, se realizó la inspección, chequeo eléctrico y mecánico del generador eléctrico 

del edificio, la inspección visual y chequeo de motor diésel para ver si hay fuga, inspección y chequeo de par-

te generativa, sistema de arranque y parada eléctrico, verificación del estado de las baterías, se realizó prue-

bas de carga y descargas de las baterías, chequeo de cables y conexiones en general, inspección de filtros, 
aceite, combustible, aire, chequeo de refrigerante, chequeo de nivel de aceite, inspección de voltaje, verifica-

ción de niveles de tensión, corriente y frecuencia en vacío, verificación de niveles de tensión, corriente, fre-

cuencia y potencia en condiciones de carga, chequeo de baterías de baterías 24 VDC. 

Se recomendó cambiar las baterías del generador por tiempo de vida útil, lo cual ya se encuentra en coordi-

nación su cambio; trabajo que fue realizado por el proveedor RICARDO PARRALES. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Instalación Cámaras Externas 

 

 

Entre el 14 y el 16  de septiembre del 2022, se realizó el cambio de 6 cámaras en la fachada del edificio debi-

do a que la imagen no era nítida, las cuales eran de 1 y 2 MP con baja resolución, se procedió a cambiarlas 

por cámaras nuevas de 5 MP de mejor resolución HD. También se cambió video balum y se configuraron las 

cámaras para tener una mejor resolución; trabajo que fue realizado por el proveedor LUÍS ORTÍZ. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Antes                                                                    Después 

Mantenimiento Correctivo Techo Ascensor de Carga 

 

 

Entre el 17 y el 18  de septiembre del 2022, se realizó el mantenimiento correctivo al techo del ascensor de 

carga, se procedió a desmontar el techo del ascensor para mantenimiento, se lijó para retirar toda la pintura 

en mal estado, de corrigió los rayones con masilla para superficies metálicas, luego se aplicó dos manos de 

pintura gris del mismo tono existente; trabajo que fue realizado por el proveedor TYRONE GALARZA. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Antes                                                                    Después 

 
Arreglo Fluxómetro Baño 

 

 

 

 

 

 
El 11 de septiembre del 2022, se realizó el arreglo de una filtración 

en el fluxómetro del urinario del baño del piso 6, se realizó un 

ajuste y limpieza de los sellos de la válvula quedando el baño ope-

rativo; trabajo que fue realizado por personal de mantenimiento 

del edificio. 

 

 

                                                           

Reparación Tumbado 

 

Entre el 25 y 26 de septiembre del 2022, se realizó el arreglo de fisuradas en los pisos 9 y 13, se  procedió a 

reparar las fisuras, se colocó romeral, se dejó secar para luego colocar empaste, se lijó suavemente para 

nivelar la reparación y se procedió a pintar con pintura látex color blanco del mismo tono existente; trabajo 

que fue realizado por personal de mantenimiento del edificio. 

 

 

                                                           

Cambio de Cámaras y Arreglo de Rack CCTV 
 

Entre el 20 y 22 de septiembre del 2022, se realizó el cambio de dos cámaras que tenían una baja calidad de 

imagen 1 MP y se reutilizo las 2 cámaras de 2MP que se retiraron de la fachada en el lobby del piso 2 y área 
de recepción. Se colocó en orden las cámaras de los DVR para mantener una secuencia en la grabación; tra-

bajo que fue realizado por personal de mantenimiento del edificio. 

 

Arreglo Cerradura 

 
El 28 de septiembre del 2022, se realizó el retiro de la base del pestillo de la oficina de administración, debi-

do a que se encontraban en mal estado los agujeros, se volvió a encementar el hueco y se realizó nuevas 

perforaciones para sujetar la base; trabajo que fue realizado por personal de mantenimiento del edificio. 

 

 

                                                           


