
NEWSLETTER 

Volumen 7, N° 12 www.edificioemporium.com Diciembre, 2022 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Cualquier sugerencia o comentario comunicarse con administración al 4548600 / 4548601  

con el Ing. Bolívar Valle H. o enviar un email a: bvalle@administar.com.ec   

Interesados en poner un anuncio por la venta o alquiler de su inmueble, pueden comunicarse con los teléfo-

nos de Administración al 454 8600  -  4548 601. 

Frase para Recordar 

 

 

“El 90% del éxito se basa simplemente en insistir” 

 

Woddy Allen 

Mantenimientos Varios y Mejoras 

 

Se alquila oficina  

1001 de 64.45 m2 

Informes: 

0994135603 

 

Se alquila oficina 

1106 de 47.88 m2 

Informes: 

0990012220 

 

Se alquila o se ven-
de oficina 1901 de 

64.45 m2 informes: 

0999666825 

Cambio de Chapa Cuarto Eléctrico Piso # 12 

 

 
Se realizó el cambio de la chapa del cuarto eléctrico del piso # 12, debido a que se encontró roto el pestillo 

interno. Se realizó nuevos agujeros para la instalación de la nueva chapa, se procedió a montar la chapa y se 

realizaron pruebas de funcionamiento; trabajo que fue realizado por personal de mantenimiento del edificio. 

 

 

                                                           

Mantenimiento Preventivo Interno Generador 

 

Todos los miércoles de cada semana el generador del edificio realiza un arranque automático en vacío a las 

10am para verificar el correcto funcionamiento de la generación, a su vez que todas sus partes mecánicas 

móviles estén en funcionamiento, lubricadas y así evitar daños en el motor. Se revisa todos los parámetros 
de voltaje, frecuencia, nivel de combustible, chequeo de fugas y nivel de voltaje en baterías. Se realiza la revi-

sión del sensor de combustible y pruebas de funcionamiento. Se revisa batería y se realiza la medición de 

voltaje en los bornes. Revisión de filtros de aceite, parámetros de funcionamiento, revisión de filtraciones de 

aceite, refrigerante y limpieza. El nivel de combustible está en 66 % el cual es apropiado para su normal fun-

cionamiento; trabajo que fue realizado por personal de mantenimiento del edificio. 

 
Mantenimiento Paredes Parqueos 

 

 

Se realizó el mantenimiento de las paredes laterales del área de parqueos las cuales se encontraban mancha-

das; trabajo que fue realizado por personal de mantenimiento del edificio. 

 

Se vende la oficina  
602 + parqueo de 

41.16 m2 informes: 

0985302278 

 
Mantenimiento Preventivo  

Extractores de Baños 
 

 

Se realizó la limpieza de los 34 extractores de baños comunales del edificio, se retiró la rejilla de extractor, 
se procedió a limpiar con agua para retirar el polvo, se limpió el ventilador y se volvió a colocar la rejilla lim-

pia; trabajo que fue realizado por personal de mantenimiento del edificio. 

 

Mantenimiento Preventivo Ascensores 

 

Se realizó el mantenimiento preventivo de los 3 ascensores, el cual consistió en realizar la limpieza de los 
rieles de deslizamiento, revisión de panel de control, seguridades eléctricas y chequeo de los equipos según 

el cronograma; trabajo que fue realizado por el proveedor ELECTROECUATORIANA. 

 

 

 

Recuerde Pagar sus Alícuotas a Tiempo 

 

Entre el 1 al 5 día de cada mes, se deberá cancelar las alícuotas mediante las siguien-

tes formas de pago: 
 

• Efectivo 

• Cheque 

• Depósito 

• Transferencia 
 

A la siguiente cuenta: 
 

EDIFICIO EMPORIUM 

RUC: 0992997567001 

CTA. CTE. # 02728005006 

BANCO PRODUBANCO 
 

“Recuerde que pada poder gozar de todos los beneficio que tiene el edificio, deberá 

estar al día en sus alícuotas.” 

Actualización Información 

 

 
Mantenimiento Pared  Pasillo Piso # 19 

 

 

 

 

 

Se realizó el arreglo de la pared de pasillo del piso # 19 que se encontra-

ba con un golpe que había dañado el empaste, se colocó nuevo empaste, 

se lijó y se pintó de color blanco; trabajo que fue realizado por personal 

de mantenimiento del edificio. 

 
Mantenimientos Varios 

 

Durante varios días del mes de noviembre 2022, se realizó el cambio de balastros, lámparas led y dicroicos 

en mal estado; trabajo que fue realizado por personal de mantenimiento del edificio. 

 

                                                           

 

Se realizó el mantenimiento de los 49 desodorizadores de los baños comunales del edificio, se realizó la lim-

pieza y recarga de los equipos; trabajo que fue realizado por el proveedor PEFARER S.A. 

Mantenimiento Preventivo Desodorizadores 

 

Se alquila oficina 

1806 /1807 de 

96.35m2 

Informes: 

0999723814 

 
Mantenimiento Preventivo  

Panel de Distribución Secundaria de Emergencia 
 

Se realizó el mantenimiento, limpieza y reajuste de conexiones en breakers, se revisó que no exista ningún 

cable recalentado, se verificó el estado de los breakers de cada una de las oficinas y locales comerciales y se 

realizó pruebas de funcionamiento; trabajo que fue realizado por personal de mantenimiento del edificio. 

 

Mantenimiento Preventivo 
Panel de Distribución de SSGG de Aire Acondicionados 

 

Se realizó el mantenimiento preventivo a los 5 paneles de distribución de aires acondicionados del edificio, 

se realizó la limpieza del tablero, medición de voltaje de entrada y salida, reajuste de conexiones, revisión de 

breakers y pruebas de funcionamiento de aires en lobbys y salas de reuniones, se monitoreó que no exista 

recalentamiento ni falsos contactos; trabajo que fue realizado por personal de mantenimiento del edificio. 

 

 
 

Mantenimiento Preventivo 
Panel de Distribución de Servicios  

Generales Principal 
 

 

 

Se realizó el mantenimiento preventivo al panel de distribución princi-

pal del edificio, este tablero es donde se ubican los breakers de los 

tableros de distribución secundaria de áreas comunes, se realizó el 
mantenimiento de breakers de bombas y ascensores, se realizó la lim-

pieza de tablero, reajuste de conexiones, medición de voltaje, revisión 

de breakers y pruebas de funcionamiento; trabajo que fue realizado 

por personal de mantenimiento del edificio. 

Mantenimiento Preventivo  
Puertas de Emergencia 

 

 

 

 

 

 

Se realizó la limpieza de 42 puertas, se realizó la lubricación de bisagras 

y chapa antipánico, calibración de brazo hidráulico, reajuste de pernos 

sujetadores de chapas que se encuentren flojas; trabajo que fue realiza-

do por personal de mantenimiento del edificio. 

 

 

 

                    

 

En el mes de noviembre se realizó el mantenimiento preventivo anual del sistema eléctrico del edificio; tra-

bajo que fue realizado por el proveedor RICARDO PARRALES. 

 

Mantenimiento Preventivo de Celda: 

Se realizó el mantenimiento preventivo de celda de media tensión, se realizó el reajuste de conexiones, 

pruebas de  aislamiento, pruebas termográficas; para este trabajo se realizó la desconexión de la celda prin-

cipal del edificio en coordinación con Cnel.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Mantenimiento Preventivo Transformador: 

Se realizó el mantenimiento preventivo del transformador de 750 KVA, se realizó el reajuste de conexiones, 

pruebas de resistencia óhmica y de aislamiento de los devanados, instalación de analizador de redes, análisis 
de aceite en el transformador y pruebas termográficas; para este trabajo se realizó la desconexión de la cel-

da principal del edificio en coordinación con Cnel. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Mantenimiento Preventivo Tablero de Distribución Principal: 

Se realizó el mantenimiento preventivo del panel de distribución principal, se realizó la limpieza del tablero 

eléctrico, se realizó el reajuste de conexiones, pruebas de  aislamiento, pruebas termográficas; para este tra-

bajo se realizó la desconexión de la celda principal del edificio en coordinación con Cnel. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Mantenimiento Preventivo Tablero de Transferencia Automática: 

Se realizó el mantenimiento preventivo del panel de transferencia automática, se realizó la limpieza de table-
ro eléctrico, reajuste de conexiones, pruebas de  aislamiento, pruebas termográficas, pruebas de funciona-

miento con el generador; para este trabajo se realizó la desconexión de la celda principal del edificio en 

coordinación con Cnel. 

 

 

 

Mantenimiento Preventivo Sistema Eléctrico 

 
Mantenimiento Rastrera Pasillo Piso # 20 

 
Se realizó el arreglo de una rastrera desprendida en el pasillo del piso # 20, se retiró la rastrera para el arre-

glo de la pintura, se pegó nuevamente la rastrera, se empastó y se pintó lugar afectado; trabajo que fue reali-

zado por personal de mantenimiento del edificio. 

 

Se alquila la oficina  

1306 + parqueo de 

47.88 m2 Informes: 

0994249169 / 

0985798701 

 
Instalación Punto Eléctrico para Árbol de Navidad 

 

 

 

 

 

 
Se realizó la instalación de un punto eléctrico para el árbol de navidad del 

edificio; trabajo que fue realizado por personal de mantenimiento del edifi-

cio. 

 

 

                                                           

 
Impermeabilización Piso # 1 de Parqueos 

 

Se realizó la impermeabilización de las fisuras en el piso # 1 para evitar filtraciones hacia locales comerciales 

en la época de lluvias, se aplicó dos manos de impermeabilizantes en áreas que presentaban fisuras en la loza 

de parqueos; trabajo que fue realizado por personal de mantenimiento del edificio. 

Mantenimiento Preventivo Sistema de Detección de Incendios 

 

En el mes de noviembre  se realizó el mantenimiento del Sistema de Detección de Incendios del edificio; tra-

bajo que fue realizado por el proveedor GLOBAL PROTECTION. 

 

Mantenimiento Preventivo Detectores de Humo: 

Se realizó la limpieza de 274 detectores de humo de áreas comunes, oficinas y locales comerciales, se realizó 

el reajuste de conexiones, revisión de señales electrónicas, revisión de voltajes de salida y entrada de cada 

dispositivo y pruebas de funcionamiento. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Mantenimiento Preventivo Estaciones Manuales: 

Se realizó el mantenimiento de 42 estaciones manuales, se realizó la limpieza de las estaciones manuales de 

áreas comunes, reajuste de conexiones, revisión de señales electrónicas, revisión de voltajes de salida y en-

trada de cada dispositivo y pruebas de funcionamiento. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Mantenimiento Preventivo Luces Estroboscópicas: 

Se realizó la limpieza de 50 luces estroboscópicas de áreas comunes, se realizó reajuste de conexiones, revi-
sión de señales electrónicas, revisión de voltajes de salida y entrada de cada dispositivo y pruebas de funcio-

namiento. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Mantenimiento Preventivo Módulos de Control: 

Se realizó la limpieza de 20 módulos de control de áreas comunes, reajuste de conexiones, revisión de seña-

les electrónicas, revisión de voltajes de salida y entrada de cada dispositivo y pruebas de funcionamiento. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Mantenimiento Preventivo Módulos de Monitoreo: 

Se realizó la limpieza de 20 módulos de monitoreo de áreas comunes, reajuste de conexiones, revisión de 

señales electrónicas, revisión de voltajes de salida y entrada de cada dispositivo y pruebas de funcionamiento. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Mantenimiento Preventivo Módulos Relé: 

Se realizó la limpieza de 2 módulos de relé de áreas comunes, reajuste de conexiones, revisión de señales 

electrónicas, revisión de voltajes de salida y entrada de cada dispositivo y pruebas de funcionamiento. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Mantenimiento Preventivo Panel Contra Incendios: 

Se realizó la limpieza del panel de control, el levantamiento de información de dispositivos de sistema de de-

tección de incendios. 

Se reinició el panel para verificar errores detectados, revisión del software y dirección de dispositivos. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Se alquila oficina 

1507 + parqueos de 

48.09m2 

Informes: 

0994192405 

 

CIRCULAR 
WWW.EDIFICIOEMPORIUM.COM 

Actualización Información 
 

 
 
Estimados Copropietarios y Arrendatarios: 
 
 
Por seguridad es importante mantener actualizada la base de 
datos de los Colaboradores y personas autorizadas a ingresar a 
sus oficinas. 
 
 
Se deberá enviar la información actualizada a 
bvalle@administar.com.ec y dcedeno@administar.com.ec o 
comunicarse al teléfono 4548600 o 4548601 para obtener mayor 
información. A continuación, la información que se debe enviar: 
 
 

• Nombre de la o las empresas de cada oficina. 

• Nombre de la empresa como desea que aparezca en la 
página web del edificio. 

• Nombre de los colaboradores. 

• Números de teléfonos de la oficina. 

• Números de teléfonos de las personas de contacto. 
 

 

 

 ADMINISTRACIÓN EDIFICIO EMPORIUM 


