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Cualquier sugerencia o comentario comunicarse con administración al 4548600 / 4548601  

con el Ing. Bolívar Valle H. o enviar un email a: bvalle@administar.com.ec   

Interesados en poner un anuncio por la venta o alquiler de su inmueble, pueden comunicarse con los teléfo-

nos de Administración al 454 8600  -  4548 601. 

Frase para Recordar 

 

“Todos creen que tener talento es cuestión de suerte; 

nadie piensa que la suerte puede ser cuestión de ta-

lento” 

 

Jacinto Benavente 

Mantenimientos Varios y Mejoras 

 

Se alquila oficina  

1001 de 64.45 m2 

Informes: 

0994135603 

 

Se alquila oficina 

1106 de 47.88 m2 

Informes: 

0990012220 

 

Se alquila o se ven-
de oficina 1901 de 

64.45 m2 informes: 

0999666825 

Mantenimiento Preventivo 
Bomba Sumergible de 2 HP 

 

 

 

 

 

 
El 14 de octubre del 2022, se realizó la limpieza de la bomba su-

mergible, se procedió a realizar las pruebas de funcionamiento res-

pectivas, se realizó la prueba en manual y en automático para verifi-

car que la bomba se encuentra 100 % operativa y pueda funcionar 

en caso de emergencia; trabajo que fue realizado por personal de 

mantenimiento del edificio. 

 

 

                                                           

Mantenimiento Preventivo Interno Generador 

 

Todos los miércoles de cada semana el generador del edificio realiza un arranque automático en vacío a las 

10am para verificar el correcto funcionamiento de la generación, a su vez que todas sus partes mecánicas 

móviles estén en funcionamiento, lubricadas y así evitar daños en el motor. Se revisa todos los parámetros 
de voltaje, frecuencia, nivel de combustible, chequeo de fugas y nivel de voltaje en baterías. Se realiza la revi-

sión del sensor de combustible y pruebas de funcionamiento. Se revisa batería y se realiza la medición de 

voltaje en los bornes. Revisión de filtros de aceite, parámetros de funcionamiento, revisión de filtraciones de 

aceite, refrigerante y limpieza. El nivel de combustible está en 76 % el cual es apropiado para su normal fun-

cionamiento; trabajo que fue realizado por personal de mantenimiento del edificio. 

Mantenimiento Preventivo 
Panel de Control Bomba de Presión Constante 

 

 

 

 

El 14 de octubre del 2022, se realizó la limpieza integral del panel de 
control de bombas de presión constante de 10 hp y 20 hp, limpieza de 

filtros de aire en ventiladores, se realizó el reajuste de conexiones. Se 

procedió a revisar los parámetros de los variadores de frecuencia. Se 

verificó el encendido y apagado automático en función de la perdida de 

presión, revisión de niveles de voltaje, calibración del sistema; trabajo 

que fue realizado por personal de mantenimiento del edificio. 

 

Se vende la oficina  
602 + parqueo de 

41.16 m2 informes: 

0985302278 

 
Mantenimiento Preventivo  

Panel de Distribución de Servicios Generales 
 

 

Entre el 12 y 14 de octubre del 2022, se realizó la limpieza y reajuste de conexiones a los 8 paneles de dis-
tribución general, se realizó mediciones de voltajes, toma de lectura de corriente para evitar que exista 

breakers recalentados; trabajo que fue realizado por personal de mantenimiento del edificio. 

 

Mantenimiento Preventivo Ascensores 

 

Entre el 11 y el 12 de octubre del 2022, se realizó el mantenimiento preventivo de los 3 ascensores, el cual 
consistió en realizar la limpieza de los rieles de deslizamiento, revisión de panel de control, seguridades eléc-

tricas y chequeo de los equipos según el cronograma; trabajo que fue realizado por el proveedor ELECTRO-

ECUATORIANA. 

 

 

 

Recuerde Pagar sus Alícuotas a Tiempo 

 

Entre el 1 al 5 día de cada mes, se deberá cancelar las alícuotas mediante las siguien-

tes formas de pago: 
 

• Efectivo 

• Cheque 

• Depósito 

• Transferencia 
 

A la siguiente cuenta: 
 

EDIFICIO EMPORIUM 

RUC: 0992997567001 

CTA. CTE. # 02728005006 

BANCO PRODUBANCO 
 

“Recuerde que pada poder gozar de todos los beneficio que tiene el edificio, deberá 

estar al día en sus alícuotas.” 

XIII Simulacro de Terremoto 

 

 
Mantenimiento Preventivo  

Bomba Contra Incendios 100 HP 
 

 

 

 

 
El 14 de octubre del 2022, se realizó la limpieza de la carcasa de la bomba, 

se verificó que no exista recalentamiento, filtraciones ni ruidos extraños 

en la bomba, se realizó la lubricación de los rodamientos con engrasadora 

manual, se verificó que las bombas funcionen automáticamente en función 

de la perdida de presión garantizando la funcionalidad del sistema contra 
incendios; trabajo que fue realizado por personal de mantenimiento del 

edificio. 

 
Mantenimientos Varios 

 

Durante varios días del mes de octubre 2022, se realizó el cambio de balastros, lámparas led y dicroicos en 

mal estado; trabajo que fue realizado por personal de mantenimiento del edificio. 

 

                                                           

 

El 04 de octubre del 2022, se realizó el mantenimiento de los 49 desodorizadores de los baños comunales 

del edificio, se realizó la limpieza y recarga de los equipos; trabajo que fue realizado por el proveedor PEFA-

RER S.A. 

Mantenimiento Preventivo Desodorizadores 

Mantenimiento  Preventivo Cámaras de Seguridad 

 

Entre el 25 y el 26 de octubre del 2022, se realizó la limpieza física de las 56 cámaras, limpieza del lente de 

grabación, verificación de estado de conexiones, revisión de video baluns, revisión de funcionamiento del 

infrarrojo, calibración de cámara. Se encontró que todas las cámaras están funcionando correctamente; tra-

bajo que fue realizado por el proveedor LUIS ORTÍZ. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Se alquila oficina 

1806 /1807 de 

96.35m2 

Informes: 

0999723814 

Mantenimiento Preventivo DVR 

 

 

Entre el 25 y el 26 de octubre del 2022, se realizó la limpieza física de 6 DVR, limpieza de tarjeta electrónica 

de grabación, verificación de estado de conexiones, revisión de video baluns, revisión de funcionamiento del 

y grabación de equipos. No se registran novedades; trabajo que fue realizado por el proveedor LUIS ORTÍZ. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Cambio de Baterías del Generador 

 

El 26 de octubre del 2022, se realizó la compra de 2 baterías Bosch n200 para el generador del edificio Em-

porium. Se conectó las 2 baterías nuevas, se entregó las otras 2 baterías viejas como parte de pago y se reali-

zaron las pruebas correspondientes, quedando el generador en perfecto estado; trabajo que fue realizado 

por el proveedor FRENOSEGURO. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Mantenimiento Preventivo  
Panel de Medidores 

 

Entre el 03 y el 04 de octubre del 2022, se realizó el mantenimiento preventivo a los 6 paneles de medido-

res del edificio, piso 19, piso 16, piso 13, piso 10, piso 6 y planta baja. Se realizó la limpieza del cuarto eléc-

trico, se hace limpieza y reajuste de conexiones a las bases de los medidores que no han sido instaladas, re-

visión de temperatura y buen funcionamiento de los medidores instalados, medición de voltaje en breaker 
principal, revisión e inspección de cableados en tableros; trabajo que fue realizado por personal de manteni-

miento del edificio. 

 

Mantenimiento Preventivo 
Panel de Control Panel de Control Extractores e Inyector 

 

El 05 de octubre del 2022, se realizó la limpieza del cuarto eléctrico, limpieza y reajuste de conexiones eléc-

tricas al panel de control de extractores de malos olores, se realiza la revisión en la programación de la au-

tomatización, se realiza las pruebas de funcionamiento, se verifica que estén trabajando correctamente los 4 

extractores de la terraza, medición de voltaje y corriente de los motores; trabajo que fue realizado por per-

sonal de mantenimiento del edificio. 

 

Mantenimiento Preventivo 
Bomba Presión Constante 10 HP 

 

 

 

 

 

El 16 de septiembre del 2022, se realizó la limpieza de la carcasa de las 

2 bombas, se verificó que no exista recalentamiento ni ruidos extra-
ños en la bomba, se realizó la lubricación de los rodamientos con en-

grasadora manual, se verificó que las bombas funcionen automática-

mente en función de la perdida de presión garantizando la funcionali-

dad del sistema; trabajo que fue realizado por personal de manteni-

miento del edificio. 

Mantenimiento Preventivo  
Bombas Presión Constante 20 HP 

 

 

 

 

 

El 14 de octubre del 2022, se realizó la limpieza de la carcasa de las 2 

bombas, se verificó que no exista recalentamiento ni ruidos extraños 
en la bomba, se realizó la lubricación de los rodamientos con engrasa-

dora manual, se verificó que las bombas funcionen automáticamente en 

función de la perdida de presión garantizando la funcionalidad del siste-

ma; trabajo que fue realizado por personal de mantenimiento del edifi-

cio. 

 

 

 

                    

 

Entre el 25 y el 26 de octubre  del 2022, se realizó la limpieza física de las 3 fuentes de poder, limpieza de 

tarjeta electrónica, verificación de estado de conexiones, revisión, revisión de funcionamiento del voltaje de 
salida, revisión de fusibles. No se registran novedades; trabajo que fue realizado por el proveedor LUIS OR-

TIZ. 

Mantenimiento Preventivo Fuente de Poder 

Mantenimiento Preventivo 
Panel Control Bomba Contra Incendios 

 

 

 

 

El 14 de octubre del 2022, se realizó la revisión del panel de control de 
sistema contra incendios, se realizó las pruebas de funcionamiento res-

pectivas, se verificó que se enciendan automáticamente las bombas a me-

dida que exista perdida de presión, en este caso la perdida de presión se 

la realiza manualmente activando la válvula de descarga de la terraza para 

verificar que se active el sistema y este 100 % operativo; trabajo que fue 

realizado por personal de mantenimiento del edificio. 

 

Se alquila la oficina  

1306 + parqueo de 

47.88 m2 Informes: 

0994249169 / 

0985798701 

Mantenimiento Preventivo 
Panel de Control Bomba Sumergible 

 

 

 

 

 

 
El 14 de octubre del 2022, se realizó la limpieza integra del panel 

de control de bomba sumergible, reajuste de conexiones, se verifi-

có el encendido y apagado automático en función del nivel de la 

bolla de nivel; trabajo que fue realizado por personal de manteni-

miento del edificio. 

 

 

                                                           

 
Cambio de Lámparas de Emergencia 

 
Entre el 10 y 12 de octubre del 2022, se realizó el cambio de 10 lámparas de emergencia de las escaleras de 

emergencia del lado B; trabajo que fue realizado por personal de mantenimiento del edificio. 

 

 

                                                           

Mantenimiento Preventivo 
Bomba Jockey de 3 HP 

 

 

 

 

 

El 14 de octubre del 2022, se realizó la limpieza de la carcasa de la bomba, se 

verificó que no exista recalentamiento, filtraciones ni ruidos extraños en la bom-
ba, se realizó la lubricación de los rodamientos con engrasadora manual, se veri-

ficó que las bombas funcionen automáticamente en función de la perdida de pre-

sión garantizando el correcto funcionamiento del sistema contra incendios; tra-

bajo que fue realizado por personal de mantenimiento del edificio. 

 

Resane Fisuras Tumbado 

 
Entre el 20 y el 27 de octubre del 2022, se realizó el resane de fisuras de los pisos 13, 14 y 15, se raspó la 

fisura, se aplicó romeral para corregir las fisuras, se procedió a lijar para luego aplicar 2 manos de pintura 

látex supremo color blanco; trabajo que fue realizado por personal de mantenimiento del edificio. 

 

 

                                                           

 

 
Pintura Pared de Terraza 

 

El 28 de octubre del 2022, se pintó una pared de la terraza por encontrarse manchada. Se aplico dos manos 
de pintura elastomérica e impermeabilizante en la pared; trabajo que fue realizado por personal de manteni-

miento del edificio. 

 

 

                                                           

 

Mantenimiento Impermeabilización Terraza 

 
El 31 de octubre del 2022, se realizó el mantenimiento de impermeabilizado de terraza en las áreas en don-

de se encontró desprendimiento del producto. 
Se colocó 2 manos de sikafill en las zonas afectadas para evitar filtraciones en el piso 20.; trabajo que fue 

realizado por personal de mantenimiento del edificio. 

 

Antes 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Después 
 

 

 

 

                                                           


