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NEWSLETTER 
www.edificioemporium.com  Julio, 2023  

MANTENIMIENTOS PREVENTIVOS INTERNOS 

 

Cada 3 meses se realiza el mantenimiento de 112 lámparas de emergencia, se realiza la prueba 

de encendido manual desde el pulsador “TEST” para verificar su funcionamiento, se realiza la 

limpieza y calibración para que los faros enfoquen el área indicada, se encontró 2 lámparas en 

mal estado, las cuales se proceden a coordinar el cambio. 

MANTENIMIENTOS CORRECTIVOS INTERNOS 

PINTURA DE CHAPAS ESCALERAS DE EMERGENCIA 

 

Se realizó el retiro de las chapas de emergencia en mal estado para aplicar dos manos de pintu-

ra esmalte en spray de color plata. 

MANTENIMIENTOS PREVENTIVOS EXTERNOS  

 

Cada 3 meses se realiza el mantenimiento preventivo a las 62 lámparas de parqueos, se realiza la 

limpieza del acrílico de la lámpara, limpieza de la parte interna, revisión de tubos led, pruebas de 

funcionamiento en modo automático y modo manual, se encontró 1 tubo quemado el cual fue 

cambiado. 

MANTENIMIENTO PREVENTIVO LÁMPARAS DE EMERGENCIA 

MANTENIMIENTO PREVENTIVO LÁMPARAS DE PARQUEOS 

Interesados en poner un anuncio por la venta o alquiler de su inmueble, pueden co-

municarse con los teléfonos de Administración al 454 8600  -  4548 601. 

 

Se vende oficina 
1106 de 47.88 m2 

Informes: 

0990012220 

 

Se alquila o se ven-
de oficina 1901 de 

64.45 m2 informes: 

0999666825 

 

Se alquila la oficina  
602 de 41.16 m2 + 

parqueo informes: 

0985302278 

RECUERDE PAGAR SUS ALÍCUOTAS A TIEMPO... 

 

Entre el 1 al 5 día de cada mes, se deberá cancelar las alícuotas mediante las siguientes for-

mas de pago: 
 

• Cheque 

• Depósito 

• Transferencia 
 

A la siguiente cuenta: 
 

EDIFICIO EMPORIUM 

RUC: 0992997567001 

CTA. CTE. # 02728005006 

BANCO PRODUBANCO 
 

 

“Recuerde que para poder gozar de todos los beneficios que tiene el edificio, deberá estar al 

día en sus alícuotas.” 

 

FUMIGACIÓN 

FRASE PARA RECORDAR 

 

 

“El secreto del éxito en los negocios está en detectar hacia 

donde va el mundo y llegar ahí primero”. 
 

 

 

Bill Gates 

NEWSLETTER EDIFICIO EMPORIUM 
 

Cualquier sugerencia o comentario comunicarse con administración: 

 

• Administrador: Ing. Bolívar Valle al 0959419672 

 bvalle@administar.com.ec 

 

• Asistente Administrativa:  Tse. Dalia Cedeño al 4548600 / 4548601 

 dcedeno@administar.com.ec 

Cada 3 meses se realiza el mantenimiento de los 93 sensores de movimiento, se procede a rea-

lizar la prueba de funcionamiento en los sensores, limpieza del lente, calibración, ajuste de la 

sensibilidad, para garantizar el buen funcionamiento de los dispositivos. 

MANTENIMIENTO PREVENTIVO SENSORES DE MOVIMIENTO 

Cada 3 meses se realiza el mantenimiento preventivo a las 4 cortinas de aire, se realiza la lim-

pieza de la base de los ventiladores, revisión y limpieza de aspas de los ventiladores ubicados al 

ingreso principal al edificio, reajuste de la turbina de ventilación, lubricación de bocines, pruebas 

de funcionamiento mediante el control remoto para monitorear ruidos. 

MANTENIMIENTO PREVENTIVO CORTINAS DE AIRE 

 

Cada 3 meses se realiza el mantenimiento del inyector, se realiza la revisión de la máquina de 

presurización, se ajusta prisioneros en las poleas de la turbina, se revisa sistema eléctrico del 

motor principal, lubricación de motor principal, revisión de bandas de transmisión, reajuste de 

conexiones en el selector, revisión de funcionamiento en modo manual y automático. 

MANTENIMIENTO PREVENTIVO INYECTOR 

 
 

Todos los miércoles de cada semana el generador del edificio realiza un arranque automático en 

vacío a las 10am para verificar el correcto funcionamiento de la generación, a su vez que todas 

sus partes mecánicas móviles estén en funcionamiento, lubricadas y así evitar daños en el motor, 

se revisa todos los parámetros de voltaje, frecuencia, nivel de combustible, chequeo de fugas y 

nivel de voltaje en baterías, se realiza la revisión del sensor de combustible y pruebas de funcio-

namiento, se revisa batería y se realiza la medición de voltaje en los bornes, revisión de filtros 

de aceite, parámetros de funcionamiento, revisión de filtraciones de aceite, refrigerante y limpie-

za, el nivel de combustible está en 77 % el cual es apropiado para su normal funcionamiento.  

MANTENIMIENTO PREVENTIVO GENERADOR 

COMPRAS Y REMODELACIONES 

Se realizó el cambio de 2 lámparas de emergencia que se encontraban quemadas en las escale-

ras de emergencia de los pisos 4 y 8. 

CAMBIO DE LÁMPARAS DE EMERGENCIA 

MANTENIMIENTO AIRE ACONDICIONADO TIPO SPLIT 

Cada mes se realiza el mantenimiento preventivo de los 3 ascensores, que consiste en realizar 

la limpieza de los rieles de deslizamiento, revisión de panel de control, seguridades eléctricas y 

chequeo de los equipos según el cronograma de ELECTROECUATORIANA. 

MANTENIMIENTO PREVENTIVO DESODORIZADORES 

Cada mes se realiza el mantenimiento y recarga de 49 dispositivos desodorizantes de los baños 

comunales; trabajo realizado por el proveedor PEFARER S.A. 

 
 

Se realizó el cambio de lámparas led, dicroicos, balastros electrónicos en mal estado por ilumi-

nación led nueva en las áreas comunes del edificio. 

CAMBIO DE REPUESTOS DE ILUMINACIÓN 

 

Se alquila oficina 
1508 de 50.74 m2 

+ parqueos Infor-

mes: 0994503848 

 

Se vende oficina  
1605 de 97.08 m2 

+ parqueo Infor-

mes: 0998676033 

 

Se alquila la oficina  
901de 64.45 m2  + 

parqueo informes: 

0994480069 

Se alquila la oficina  

1703 de 43.73 m2   
informes: 

0959590453 / 

0960785477 

Se alquilan oficinas 

1802-1803-1804-
1805 + 2 parqueos 

Informes: 

0999723814 

RESANE DE PAREDES 

Se realizó el arreglo de paredes fisuradas en el piso 5, se procedió con la apertura de las fisuras, 

se colocó romeral, se dejó secar para luego colocar empaste, se lijó suavemente para nivelar la 

reparación y proceder a pintar con pintura látex color blanco del mismo tono existente. 

REPARACIÓN DE PARED PISO # 1 

Se realizó el retiro de empaste y pintura en mal estado de la pared afectada debido a la presen-

cia de humedad. Se aplicó emulsión fijadora en paredes para evitar que se vuelva a salir la pintu-

ra;  se esta coordinando pintar en el mes de julio.  

REPARACIÓN DE PARED PASILLOS 

Se realizó la reparación de varios pasillos de los pisos del edificio, se empasto los filos de las pa-

redes que se encontraban despostillados. Se aplicó empaste, se dejó secar para lijar, y luego se 

aplicó pintura látex color blanco.  

MANTENIMIENTO PREVENTIVO ASCENSORES 

 

Se realizó el mantenimiento preventivo de 2 aires acondicionados tipo Split,  que consistió en la 

limpieza con agua a presión con hidro lavadora en los serpentines, drenajes de las máquinas 

evaporadoras y condensadoras, revisión del sistema eléctrico, revisión de las presiones en alta y 

baja, revisión de termostatos, revisión de fugas de gas refrigerante y pruebas de funcionamiento.  

MANTENIMIENTO AIRES ACONDICIONADOS SALAS DE REUNIONES 

 
 

Se realizó el mantenimiento de los aires acondicionados de las 9 salas de reuniones, se realizó 

la limpieza con agua a presión con hidro lavadora en los serpentines y drenajes de las máquinas 

evaporadoras y condensadoras, revisión de sistema eléctrico, revisión de las presiones en alta y 

baja, revisión de termostatos, revisión de fugas de gas refrigerante y pruebas de funcionamiento.  

MANTENIMIENTO AIRES ACONDICIONADOS LOBBYS 

Se realizó el mantenimiento preventivo de 9 aires acondicionados de los lobbys de los pisos, el 

cual consistió en la limpieza con agua a presión con hidro lavadora en los serpentines y drena-

jes de las máquinas evaporadoras y condensadoras, revisión de sistema eléctrico, revisión de las 

presiones en alta y baja, revisión de termostatos, revisión de fugas de gas refrigerante y pruebas 

de funcionamiento.  

MANTENIMIENTO PREVENTIVO GENERADOR 

Se realizó el mantenimiento, inspección, chequeo eléctrico y mecánico del generador eléctrico, 

Inspección visual y chequeo de motor diésel para ver existe fuga, inspección y chequeo de par-

te generativa, sistema de arranque y parada eléctrico, verificación del estado de las baterías, se 

realizó pruebas de carga y descargas de las baterías, chequeo de cables y conexiones en general, 

inspección de filtros, aceite, combustible, aire, chequeo de refrigerante, chequeo de nivel de 

aceite, inspección de voltaje, verificación de niveles de tensión, corriente y frecuencia en vacío, 

verificación de niveles de tensión, corriente, frecuencia y potencia en condiciones de carga, che-

queo de baterías de baterías 24 VDC; se esta coordinando la revisión de las baterías por el fa-

bricante, debido a que tienen baja carga. 

MANTENIMIENTO DE CISTERNAS 

Se realizó el mantenimiento de las 2 cisternas con las que cuenta el edificio, se procedió a ce-

rrar el ingreso y se manipuló las válvulas para el vaciado de las cisternas por medio del consu-

mo, evitando el desperdiciar el agua de la cisterna. Una vez vaciada la cisterna se realizó la lim-

pieza con aspiradora de sedimentos, cepillado, hidro lavado de pisos y paredes, arreglo de fisu-

ras menores e impermeabilizado de lugares que lo amerite;  se realizó la desinfección por me-

dio de ozono. 

MANTENIMIENTO PREVENTIVO PUERTA AUTOMÁTICA 

Se realizó el mantenimiento preventivo de la puerta automática, que consistió en el retiro de 

las tapas de acero inoxidable de la puerta, limpieza profunda del mecanismo interno, revisión de 

poleas y bandas de transmisión, revisión de motor de puertas corredizas, reprogramación de 

parámetros electrónicos. 

Se retiró el seguro electromecánico de la puerta por encontrarse en mal estado y se fabricó un 

nuevo seguro mecánico para la puerta en el parte inferior que se encuentra instalado en el piso 

del edificio para una mejor seguridad. 

Cada 3 meses se realiza el mantenimiento de los 5 extractores, limpieza y revisión de los equi-

pos, revisión de la banda de transmisión, revisión de poleas, reajuste de prisioneros en poleas de 

motor y turbina, se coloca grasa con la engrasadora manual en chumaceras de turbina, calibra-

ción de los templadores de la banda de transmisión, pruebas de funcionamiento en modo ma-

nual y se procede a dejar en modo automático. 

MANTENIMIENTO PREVENTIVO EXTRACTORES 

MANTENIMIENTOS CORRECTIVOS EXTERNOS 

MANTENIMIENTO CORRECTIVO CÁMARA “OJO DE ÁGUILA” 

 
 

Se reportó por parte del cuarto de monitoreo de las cámaras de la Corporación Ciudadana 

que existía perdida de imagen en la cámara que corresponde al edificio Emporium. 

Luego de realizar la revisión del sistema se encontró que la tarjeta del UPS se encontraba en 

mal estado por lo que se recomendaba realizar el cambio del equipo. 

Se realizó el cambio del equipo UPS por un equipo nuevo marca Bless Power quedando el sis-

tema operativo. 


