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NEWSLETTER 
www.edificioemporium.com  Junio, 2023 

MANTENIMIENTOS PREVENTIVOS INTERNOS 

 

Cada 3 meses se realiza el mantenimiento preventivo de 5 paneles de distribución secundaria de 

emergencia; se realiza la limpieza y reajuste de conexiones en breakers, se revisa que no exista 

ningún cable recalentado, se verifica estado de los breakers de cada uno de las oficinas y locales 

comerciales y se realiza pruebas de funcionamiento.  

MANTENIMIENTOS CORRECTIVOS INTERNOS 

RESANE DE TUMBADOS Y PAREDES 

Se realizó el resane de tumbados y paredes de los pisos 9, 10, 11 y 12, se realizó la apertura de 

las fisuras, se aplicó romeral para corregir las fisuras, se procedió a lijar para luego aplicar 2 ma-

nos de pintura látex supremo color blanco. 

MANTENIMIENTOS PREVENTIVOS EXTERNOS  

 

Cada 3 meses se realiza el mantenimiento preventivo a los 5 paneles de distribución de aires acon-
dicionados del edificio Emporium, se realiza la limpieza de tablero, medición de voltaje de entrada y 

salida, reajuste de conexiones, revisión de breakers y pruebas de funcionamiento de aires en 
lobbys y salas de reuniones, se monitorea que no exista recalentamiento ni falsos contactos.   

MANTENIMIENTO PREVENTIVO PANEL DE DISTRIBUCIÓN SECUNDARIA DE EMERGENCIA 

MANTENIMIENTO PREVENTIVO PANEL DE DISTRIBUCIÓN DE AIRES ACONDICIONADOS 

Interesados en poner un anuncio por la venta o alquiler de su inmueble, pueden co-

municarse con los teléfonos de Administración al 454 8600  -  4548 601. 

 

Se vende oficina 
1106 de 47.88 m2 

Informes: 

0990012220 

 

Se alquila o se ven-
de oficina 1901 de 

64.45 m2 informes: 

0999666825 

 

Se alquila la oficina  
602 de 41.16 m2 + 

parqueo informes: 

0985302278 

RECUERDE PAGAR SUS ALÍCUOTAS A TIEMPO... 

 

Entre el 1 al 5 día de cada mes, se deberá cancelar las alícuotas mediante las siguientes for-

mas de pago: 
 

• Cheque 

• Depósito 

• Transferencia 
 

A la siguiente cuenta: 
 

EDIFICIO EMPORIUM 

RUC: 0992997567001 

CTA. CTE. # 02728005006 

BANCO PRODUBANCO 
 

 

“Recuerde que para poder gozar de todos los beneficios que tiene el edificio, deberá estar al 

día en sus alícuotas.” 

 

CAMBIO CLIMÁTICO 

FRASE PARA RECORDAR 

 

“El mayor riesgo es no correr ningún riesgo. En un mundo 

que cambia muy rápidamente, la única estrategia que garan-

tiza fallar es no correr riesgos”. 
 

 

Mark Zuckerberg 

NEWSLETTER EDIFICIO EMPORIUM 
 

Cualquier sugerencia o comentario comunicarse con administración: 

 

• Administrador: Ing. Bolívar Valle al 0959419672 

 bvalle@administar.com.ec 

 

• Asistente Administrativa:  Tse. Dalia Cedeño al 4548600 / 4548601 

 dcedeno@administar.com.ec 

Cada 3 meses se realiza el mantenimiento de los 34 extractores de baños comunales del edifi-

cio Emporium, se retira la rejilla de extractor, se procede a limpiar con agua para retirar el pol-

vo, se limpia el ventilador y se vuelve a colocar la rejilla limpia.  

MANTENIMIENTO PREVENTIVO EXTRACTORES DE BAÑO 

Cada 3 meses se realiza el mantenimiento preventivo al panel de distribución principal del Edifi-

cio Emporium, este tablero es donde se ubican los breakers de los tableros de distribución se-

cundaria de áreas comunes, breakers de bombas y ascensores, se realiza la limpieza de tablero, 

reajuste de conexiones, medición de voltaje, revisión de breakers y pruebas de funcionamiento.  

MANTENIMIENTO PREVENTIVO PANEL DE DISTRIBUCIÓN DE SERVICIOS GENERALES PRINCIPAL 

 
 

Cada 3 meses se realiza la limpieza de las 42 puertas de emergencia, lubricación de bisagras y 

chapa antipánico, calibración de brazo hidráulico y reajuste de pernos sujetadores de chapas 

que se encuentren flojas. 

MANTENIMIENTO PREVENTIVO DE PUERTAS DE EMERGENCIA 

 
 

Todos los miércoles de cada semana el generador del edificio realiza un arranque automático en 

vacío a las 10am para verificar el correcto funcionamiento de la generación, a su vez que todas 

sus partes mecánicas móviles estén en funcionamiento, lubricadas y así evitar daños en el motor, 

se revisa todos los parámetros de voltaje, frecuencia, nivel de combustible, chequeo de fugas y 

nivel de voltaje en baterías, se realiza la revisión del sensor de combustible y pruebas de funcio-

namiento, se revisa batería y se realiza la medición de voltaje en los bornes, revisión de filtros 

de aceite, parámetros de funcionamiento, revisión de filtraciones de aceite, refrigerante y limpie-

za, el nivel de combustible está en 84 % el cual es apropiado para su normal funcionamiento.  

MANTENIMIENTO PREVENTIVO GENERADOR 

COMPRAS Y REMODELACIONES 

Se realizó el cambio de 3 lámparas de emergencia que se encontraban quemadas en las escale-

ras de emergencia de los pisos 15, 16 y 20. 

CAMBIO DE LÁMPARAS DE EMERGENCIA 

MANTENIMIENTO BOMBAS PRESIÓN CONSTANTE 20HP 

Cada mes se realiza el mantenimiento preventivo de los 3 ascensores, que consiste en realizar 

la limpieza de los rieles de deslizamiento, revisión de panel de control, seguridades eléctricas y 

chequeo de los equipos según el cronograma de ELECTROECUATORIANA. 

MANTENIMIENTO PREVENTIVO DESODORIZADORES 

Cada mes se realiza el mantenimiento y recarga de 49 dispositivos desodorizantes de los baños 

comunales; trabajo realizado por el proveedor PEFARER S.A. 

ARREGLO LLAVE DE LAVAMANO 

Se realizó el ajuste de la tuerca enroscada de la llave principal de agua en el baño de discapaci-

tados del piso 10 debido a una filtración de agua; se colocó silicón transparente en los bordes 

del mesón del baño para evitar filtraciones hacia el piso.  

 
 

Se realizó el cambio de lámparas led, dicroicos, balastros electrónicos en mal estado por ilumi-

nación led nueva en las áreas comunes del edificio. 

CAMBIO DE REPUESTOS DE ILUMINACIÓN 

 

Se alquila oficina 
1508 de 50.74 m2 

+ parqueos Infor-

mes: 0994503848 

 

Se vende oficina  
1605 de 97.08 m2 

+ parqueo Infor-

mes: 0998676033 

 

Se alquila la oficina  
901de 64.45 m2  + 

parqueo informes: 

0994480069 

Se alquila la oficina  

1703 de 43.73 m2   
informes: 

0959590453 / 

0960785477 

Se alquilan oficinas 

1802-1803-1804-
1805 + 2 parqueos 

Informes: 

0999723814 

Se realizó el cambio de 1 interruptor quemado y dañado en el baño de la administración. 

CAMBIO DE INTERRUPTOR EN ADMINISTRACIÓN 

RESANE DE PAREDES 

Se realizó el resane de las paredes por manchas de humedad de los pisos 6, 12, 15 y 18; se reali-

zó la corrección de manchas de humedad en las paredes de los pasillos, se aplicó dos capas de 

emulsión fijadora y luego se aplicó dos capas de pintura blanca látex. 

CAMBIO DE DICROICO EN LUMINARIA DECORATIVA 

Se realizó el cambio de foco dicroico quemado por un nuevo repuesto al ingreso del edificio. Se 

drenó el agua que se encontraba dentro del equipo, se recubrió con sellante SIKABOOM para 

evitar nuevas filtraciones y se procedió a sellar la tapa con silicón. 

CAMBIO DE ANILLO DE CERA INODORO 

Se realizó el cambio del anillo de cera del inodoro en el baño de discapacitados del piso 12 ya 

que se encontraba desgastado y producía filtración; se selló el inodoro con silicón y se dejó 

operativo.  

MANTENIMIENTO PREVENTIVO ASCENSORES 

Se realizó el mantenimiento del sistema hidrosanitario, se realizó el desmontaje eléctrico y me-

cánico de las 2 bombas de presión constante de 20 HP para realizar el cambio de rodamientos, 

cambio de sellos mecánicos, limpieza con solvente dieléctrico, barnizado de bobinas, secado al 

horno del estator, armado y pintado de carcasa, armado hidráulico de bombas y puesta en mar-

cha. 

MANTENIMIENTO BOMBAS PRESIÓN CONSTANTE 10HP 

Se realizó el mantenimiento del sistema hidrosanitario, se realizó el desmontaje eléctrico y me-

cánico de las 2 bombas de presión constante de 10 HP para realizar el cambio de rodamientos, 

cambio de sellos mecánicos, limpieza con solvente dieléctrico, barnizado de bobinas, secado al 

horno del estator, armado y pintado de carcasa, armado hidráulico de bombas y puesta en mar-

cha. 

MANTENIMIENTO BOMBA CONTRAINCENDIOS 100HP 

Se realizó el mantenimiento del sistema contraincendios, se realizó el desmontaje eléctrico y 

mecánico de la bomba contraincendios de 100Hp para realizar el cambio de rodamientos, cam-

bio de sellos mecánicos, limpieza con solvente dieléctrico, barnizado de bobinas, secado al 

horno del estator, armado y pintado de carcasa, armado hidráulico de bombas, puesta en mar-

cha y pruebas de funcionamiento. 

MANTENIMIENTO BOMBA JOCKEY 3HP 

Se realizó el mantenimiento del sistema contraincendios, se realizó el desmontaje eléctrico y 

mecánico de la bomba jockey de 3Hp para realizar el cambio de rodamientos, cambio de sellos 

mecánicos, limpieza con solvente dieléctrico, barnizado de bobinas, secado al horno del estator, 

armado y pintado de carcasa, armado hidráulico de bombas y puesta en marcha. 

MANTENIMIENTO BOMBA SUMERGIBLE 2HP 

 
 

Se realizó el desmontaje eléctrico y mecánico de la bomba sumergible de 2Hp para realizar el 

cambio de rodamientos, cambio de aceite dieléctrico, cambio de sellos mecánicos, limpieza con 

solvente dieléctrico, barnizado de bobinas, secado al horno del estator, armado y pintado de 

carcasa, armado hidráulico de bomba y puesta en marcha. 

MANTENIMIENTO TABLERO DE CONTROL BOMBAS PRESIÓN CONSTANTE 

Se realizó la limpieza de los paneles de control, reajuste de todas las conexiones, pruebas de 

voltaje y corriente en el panel, pruebas de funcionamiento en modo manual y automático. 

MANTENIMIENTO TABLERO DE CONTROL BOMBA CONTRAINCENDIOS 

Se realizó la limpieza integral del panel de control, reajuste de todas las conexiones, pruebas de 

voltaje y corriente en el panel, pruebas de funcionamiento en modo manual y automático; prue-

bas de funcionamiento, en función de la perdida de presión. 

MANTENIMIENTO TABLERO DE CONTROL BOMBA SUMERGIBLE 

Se realizó la limpieza integral del panel de control, reajuste de todas las conexiones, pruebas de 

voltaje y corriente en el panel, pruebas de funcionamiento en modo manual y automático. 

MANTENIMIENTO PREVENTIVO DE COMPUTADORAS E IMPRESORAS 

Se realizó el mantenimiento preventivo a las 4 computadores y las dos impresoras que se en-

cuentran en administración y recepción; se realizó la limpieza de circuitos, reajuste de conexio-

nes y prueba de funcionamiento. Se sugiere realizar el cambio del CPU de la computadora de 

recepción, debido a que la mainboard se encuentra defectuosa. 


