
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Volumen 8, N° 5 

NEWSLETTER 
www.edificioemporium.com  Mayo, 2023 

MANTENIMIENTOS PREVENTIVOS INTERNOS 

Cada 3 meses se realiza el mantenimiento preventivo a los 6 paneles de medidores del edificio, 

de planta baja y de los pisos 6, 10, 13, 16, 19; se realiza la limpieza del cuarto eléctrico, se hace 

limpieza y reajuste de conexiones a las bases de los medidores que no han sido instaladas, revi-

sión de temperatura y buen funcionamiento de los medidores instalados, medición de voltaje en 

breaker principal, revisión e inspección de cableados en tableros. 

MANTENIMIENTOS CORRECTIVOS INTERNOS 

MANTENIMIENTO PUNTO DE ANCLAJE PARARRAYOS 

Se realizó el mantenimiento a los puntos de anclaje ubicados en la terraza del edificio se colocó 

convertidor de óxido y se procedió a colocar 2 capas de pintura anticorrosiva color negro. 

MANTENIMIENTOS PREVENTIVOS EXTERNOS  

 

Cada 3 meses se realiza el mantenimiento del panel de control de los extractores y el presurizador; se rea-

liza la limpieza del cuarto eléctrico, limpieza y reajuste de conexiones eléctricas de los extractores de ma-
los olores, revisión en la programación de la automatización, pruebas de funcionamiento, medición de vol-

taje y corriente de los motores y se verifica que estén trabajando correctamente los extractores. 

MANTENIMIENTO PREVENTIVO PANEL DE MEDIDORES 

MANTENIMIENTO PREVENTIVO PANEL DE CONTROL EXTRACTORES Y PRESURIZADOR 

Interesados en poner un anuncio por la venta o alquiler de su inmueble, pueden co-

municarse con los teléfonos de Administración al 454 8600  -  4548 601. 

 

Se alquila oficina 

1107 de 48.17 m2 

Informes: 

0997177990 

 

Se vende oficina 
1106 de 47.88 m2 

Informes: 

0990012220 

 

Se alquila o se ven-
de oficina 1901 de 

64.45 m2 informes: 

0999666825 

 

Se alquila la oficina  
602 de 41.16 m2 + 

parqueo informes: 

0985302278 

RECUERDE PAGAR SUS ALÍCUOTAS A TIEMPO... 

 

Entre el 1 al 5 día de cada mes, se deberá cancelar las alícuotas mediante las siguientes for-

mas de pago: 
 

• Cheque 

• Depósito 

• Transferencia 
 

A la siguiente cuenta: 
 

EDIFICIO EMPORIUM 

RUC: 0992997567001 

CTA. CTE. # 02728005006 

BANCO PRODUBANCO 
 

 

“Recuerde que pada poder gozar de todos los beneficio que tiene el edificio, deberá estar al 

día en sus alícuotas.” 

 

ACTUALIZACIÓN DE INFORMACIÓN 

FRASE PARA RECORDAR 

 

 

“El éxito consiste en confiar en ti, no depender de nadie y 

tener en mente que no hay nada imposible”. 
 

 

Donald Trump 

NEWSLETTER EDIFICIO EMPORIUM 
 

Cualquier sugerencia o comentario comunicarse con administración: 

 

• Administrador: Ing. Bolívar Valle al 0959419672 

 bvalle@administar.com.ec 

 

• Asistente Administrativa:  Tse. Dalia Cedeño al 4548600 / 4548601 

 dcedeno@administar.com.ec 

Cada 3 meses se realiza el mantenimiento de los 8 paneles de  distribución de servicios genera-

les; se realiza la limpieza, reajuste de conexiones a los paneles de distribución general, medicio-

nes de voltajes y toma de lectura de corriente para evitar que exista breakers recalentados. 

MANTENIMIENTO PREVENTIVO PANEL DISTRIBUCIÓN SERVICIOS GENERALES 

Cada 3 meses se realiza la limpieza de los 5 paneles de control de iluminación, se realiza el ajus-

te de los terminales en todo el panel para evitar recalentamiento en los equipos, se revisa la 

programación de encendido y apagado automático y medición de voltajes para garantizar el 

buen funcionamiento de las luces. 

MANTENIMIENTO PREVENTIVO PANEL CONTROL ILUMINACIÓN 

 
 

Cada 3 meses se realiza la limpieza de 323 sprinklers del sistema contra incendios, se realiza re-

visión y ajustes para evitar algún tipo de daño y garantizar el buen funcionamiento de los equi-

pos.  

MANTENIMIENTO PREVENTIVO SPRINKLERS 

 
 

Todos los miércoles de cada semana el generador del edificio realiza un arranque automático en 

vacío a las 10am para verificar el correcto funcionamiento de la generación, a su vez que todas 

sus partes mecánicas móviles estén en funcionamiento, lubricadas y así evitar daños en el motor, 

se revisa todos los parámetros de voltaje, frecuencia, nivel de combustible, chequeo de fugas y 

nivel de voltaje en baterías, se realiza la revisión del sensor de combustible y pruebas de funcio-

namiento, se revisa batería y se realiza la medición de voltaje en los bornes, revisión de filtros 

de aceite, parámetros de funcionamiento, revisión de filtraciones de aceite, refrigerante y limpie-

za, el nivel de combustible está en 84 % el cual es apropiado para su normal funcionamiento.  

MANTENIMIENTO PREVENTIVO GENERADOR 

COMPRAS Y REMODELACIONES 

Se realizó el cambio de un sensor de movimiento en el pasillo del piso # 13 que se encontraba 

dañado. 

CAMBIO DE SENSOR DE MOVIMIENTO 

MANTENIMIENTO PREVENTIVO ASCENSORES 

Cada mes se realiza el mantenimiento preventivo de los 3 ascensores, que consiste en realizar 

la limpieza de los rieles de deslizamiento, revisión de panel de control, seguridades eléctricas y 

chequeo de los equipos según el cronograma de ELECTROECUATORIANA. 

MANTENIMIENTO PREVENTIVO DESODORIZADORES 

Cada mes se realiza el mantenimiento y recarga de 49 dispositivos desodorizantes de los baños 

comunales; trabajo realizado por el proveedor PEFARER S.A. 

RESANE DE FISURAS 

 

Se realizó la apertura de la fisura, se aplicó romeral para corregir las fisuras, se procede a lijar 

para luego aplicar 2 manos de pintura látex supremo color blanco en los pasillos de los pisos # 

12, 13, 14 y 15. 

 
 

Se realizó el cambio de lámparas led, dicroicos, balastros electrónicos en mal estado por ilumi-

nación led nueva en las áreas comunes del edificio. 

CAMBIO DE REPUESTOS DE ILUMINACIÓN 

FUMIGACIÓN Y CONTROL DE PLAGAS 

 

Cada 2 meses se realiza la fumigación y el control de plagas de las áreas comunes del edificio; 

trabajo realizado por el proveedor TRULY NOLEN. 

 

Se alquila oficina 
1508 de 50.74 m2 

+ parqueos Infor-

mes: 0994503848 

 

Se vende oficina  
1605 de 97.08 m2 

+ parqueo Infor-

mes: 0998676033 

 

Se alquila la oficina  
901de 64.45 m2  + 

parqueo informes: 

0994480069 

 
 

Cada 3 meses se realiza la limpieza de las carcasas de las 2 bombas de presión constante de 10 

HP, se verifica que no exista recalentamiento ni ruidos extraños en la bomba, se realiza la lubri-

cación de los rodamientos con engrasadora manual, se verifica que las bombas funcionen auto-

máticamente en función de la perdida de presión garantizando la funcionalidad del sistema. 

MANTENIMIENTO PREVENTIVO BOMBAS PRESIÓN CONSTANTE 10 HP 

Se alquila la oficina  

1703 de 43.73 m2   
informes: 

0959590453 / 

0960785477 

Se alquilan oficinas 

1802-1803-1804-

1805 + 2 parqueos 

Informes: 

0999723814 

 
 

Cada 3 meses se realiza la limpieza de las carcasas de las 2 bombas de presión constante de 20 

HP, se verifica que no exista recalentamiento ni ruidos extraños en la bomba, se realiza la lubri-

cación de los rodamientos con engrasadora manual, se verifica que las bombas funcionen auto-

máticamente en función de la perdida de presión garantizando la funcionalidad del sistema. 

MANTENIMIENTO PREVENTIVO BOMBAS PRESIÓN CONSTANTE 20 HP 

 

Cada 3 meses se realiza el mantenimiento de la bomba contra incendios, se realiza la limpieza 

de la carcasa de la bomba, se verifica que no exista recalentamiento, filtraciones ni ruidos extra-

ños en la bomba, se realiza la lubricación de los rodamientos con engrasadora manual, se verifi-

ca que las bombas funcionen automáticamente en función de la perdida de presión garantizando 

la funcionalidad del sistema contra incendios. 

MANTENIMIENTO PREVENTIVO BOMBA CONTRA INCENDIOS 

 
 

Cada 3 meses se realiza la limpieza de la carcasa de la bomba, se verifica que no exista recalen-

tamiento, filtraciones ni ruidos extraños en la bomba, se realiza la lubricación de los rodamien-

tos con engrasadora manual, se verifica que la bomba funcionen automáticamente en función de 

la perdida de presión garantizando el correcto funcionamiento del sistema contra incendios. 

MANTENIMIENTO PREVENTIVO BOMBA JOCKEY 3 HP 

 

 

Cada 3 meses se realiza la limpieza de la bomba sumergible, se procede a realizar las pruebas de 

funcionamiento respectivas, se realiza la prueba en manual y en automático para verificar que la 

bomba se encuentra 100 % operativa y pueda funcionar en caso de emergencia. 

 

MANTENIMIENTO PREVENTIVO BOMBA SUMERGIBLE 2 HP 

 

Cada 3 meses se realiza la revisión del panel de control de sistema contra incendios, se realiza 

las pruebas de funcionamiento respectivas, se verifica que se encienda automáticamente la bom-

ba a medida que exista perdida de presión, en este caso la perdida de presión se la realiza ma-

nualmente activando la válvula de descarga de la terraza para verificar que se active el sistema y 

este 100 % operativo. 

MANTENIMIENTO PREVENTIVO PANEL CONTROL BOMBA CONTRA INCENDIOS 

 

Cada 3 meses se realiza la limpieza integral de los paneles de control de las bombas de presión 

constante de 10 hp y 20 hp, limpieza de filtros de aire en ventiladores, se realiza el reajuste de 

conexiones, se procede a revisar los parámetros de los variadores de frecuencia, se verifica el 

encendido y apagado automático en función de la perdida de presión, revisión de niveles de vol-

taje y calibración del sistema. 

MANTENIMIENTO PREVENTIVO PANEL CONTROL BOMBA PRESIÓN CONSTANTE 

 

 

Cada 3 meses se realiza la limpieza integral del panel de control de bomba sumergible, reajuste 

de conexiones, se verifica el encendido y apagado automático en función del nivel de la bolla de 

nivel. 

 

MANTENIMIENTO PREVENTIVO PANEL CONTROL BOMBA SUMERGIBLE 

MANTENIMIENTOS CORRECTIVOS EXTERNOS  

MANTENIMIENTO CORRECTIVO ASCENSOR # 3 

 

Se realizó el desmontaje de polea para la inspección en taller debido a un ruido que se presen 

taba en la polea, se determinó que los rodamientos estaban en mal estado y necesitaban cam-

bio, se procedió a colocar los nuevos rodamientos en la polea y se instaló la polea en el ascen-

sor, posterior a esto se colocaron los cables de tracción y se realizaron las pruebas de funciona-

miento, trabajo realizado por el proveedor ELECTROECUATORIANA. 

MANTENIMIENTO CORRECTIVO COMPUTADORA 

La computadora de recepción se apagaba constantemente y se procedió a realizar la revisión 

correspondiente, se pudo verificar que la fuente de poder se debía cambiar y se procedió con el 

cambio de la misma; trabajo realizado por el proveedor LUÍS ORTÍZ. 

MANTENIMIENTO CORRECTIVO PARARRAYOS 

Se realiza el cambio de cables tensores de acero y se procede a colocar templadores de acero 

para la antena pararrayos ubicada en la terraza del edificio; trabajo realizado por el proveedor 

SMYLE MANTENIMIENTOS. 

COLOCACIÓN PLANCHA ALUCOBOND 

Se realiza la colocación de la plancha de alucobond al exterior de la entrada principal del edifi-

cio, se colocan tornillos autoperforantes para sujetar la plancha de alucobond a la estructura; 

trabajo realizado sin costo por el proveedor SMYLE MANTENIMIENTOS. 

CAMBIO DE RUEDAS TACHO DE BASURA 

Se realizó la adaptación de un nuevo eje para las nuevas ruedas, se realizó el cambio de las rue-

das averiadas cuyo material era de plástico por unas ruedas nuevas de caucho; trabajo realizado 

por el proveedor SMYLE MANTENIMIENTOS. 


