
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Volumen 8, N° 10  

NEWSLETTER 
www.edificioemporium.com  Octubre, 2023  

MANTENIMIENTOS INTERNOS 

ARREGLO TELÉFONO ASCENSORES 

MANTENIMIENTOS PREVENTIVOS EXTERNOS  

MANTENIMIENTO LÁMPARAS DE EMERGENCIA 

Interesados en poner un anuncio por la venta o alquiler de su inmueble, pueden co-

municarse con los teléfonos de Administración al 454 8600  -  4548 601. 

Se alquila la oficina  

1703 de 43.73 m2   
informes: 

0959590453 / 

0960785477 

 

Se alquila o se ven-
de oficina 1901 de 

64.45 m2 informes: 

0999666825 

 

Se alquila la oficina  
602 de 41.16 m2 + 

parqueo informes: 

0985302278 

RECUERDE PAGAR SUS ALÍCUOTAS A TIEMPO... 

 

Entre el 1 al 5 día de cada mes, se deberá cancelar las alícuotas mediante las siguientes for-

mas de pago: 
 

• Cheque 

• Depósito 

• Transferencia 
 

A la siguiente cuenta: 
 

EDIFICIO EMPORIUM 

RUC: 0992997567001 

CTA. CTE. # 02728005006 

BANCO PRODUBANCO 
 

 

“Recuerde que para poder gozar de todos los beneficios que tiene el edificio, deberá estar al 

día en sus alícuotas.” 

 

PLANILLA CONSUMO DE ENERGÍA 

FRASE PARA RECORDAR 

 

 

“Para tener éxito en los negocios, para alcanzar la cima una 

persona debe saber todo lo que se pueda saber acerca de 

ese negocio”. 
 

 

J. Paul Getty 

NEWSLETTER EDIFICIO EMPORIUM 
 

Cualquier sugerencia o comentario comunicarse con administración: 

 

• Administrador: Ing. Bolívar Valle al 0959419672 

 bvalle@administar.com.ec 

 

• Asistente Administrativa:  Tse. Dalia Cedeño al 04-4548600 / 04-4548601 

 dcedeno@administar.com.ec 

 

Se alquila la oficina  
901de 64.45 m2  + 

parqueo informes: 

0994480069 

ASCENSORES 

COMPRAS Y REMODELACIONES 

Trimestral 

112 

 Encendido manual del pulsador para verificar su funcionamiento. 

 Limpieza y calibración para que los faros enfoquen el área indicada.  

CAMBIO DE REPUESTOS DE ILUMINACIÓN 

MANTENIMIENTO LÁMPARAS DE PARQUEOS 

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

  

CIRCULAR 
www.edificioemporium.com 

 

PLANILLA CNEL 

Estimados Copropietarios y/o Arrendatarios: 
 

Tomar en consideración las siguientes recomendaciones para 
obtener los valores a pagar en las planillas de CNEL: 
 

1. Consultar la factura en: www:cnelep.gob.ec/planillas/ 
a. Presionar consultar donde indica la flecha. 

 

 
b. Ingresar el código único, RUC o número de cedula de 

la persona que aparece en el contrato de CNEL y 
presionar consultar datos. 
 

 
 

2. NOTA: Las planillas físicas generalmente llegan al edificio 
pasado la fecha límite de pago. 

 

 
Cordialmente, 

 
 

ADMINISTRACION EDIFICIO EMPORIUM 

Trimestral 

62 
 

 Limpieza del acrílico de la lámpara y parte interna. 

 Revisión de tubos led. 

 Pruebas de funcionamiento en modo automático y manual. 

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

Correctivo 

 Cambio de lámparas led.  

 Cambio de, dicroicos y balastros electrónicos. 

• Frecuencia: 

• Actividades: 

RETIRO MESA DE SALA DE REUNIÓN 

 Desarme de la mesa de la sala de reunión 3 del piso 5.  

 Embalaje de la mesa de la sala de reunión 3 del piso 5. 

• Actividades: 

MANTENIMIENTO SENSORES DE MOVIMIENTO 

Trimestral 

93 

 Prueba de funcionamiento en los sensores, 

 Limpieza del lente, calibración. 

 Ajuste de la sensibilidad.  

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

MANTENIMIENTO CORTINAS DE AIRE 

Trimestral 

4 
 

 Revisión y limpieza de la base de los ventiladores y aspas de los venti-

ladores tipo cortinas de aire.  

 Reajuste de la turbina de ventilación, lubricación de bocines, y pruebas 

de funcionamiento. 

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

MANTENIMIENTO MÁQUINA DE PRESURIZACIÓN / INYECTOR 

Trimestral 

1 
 

 Revisión de la máquina de presurización.  

 Ajuste de los prisioneros en las poleas de la turbina.  

 Revisión del sistema eléctrico del motor principal, bandas de transmi-

sión, reajuste de conexiones en el selector. 

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

MANTENIMIENTO EXTRACTORES DE TERRAZA 

Trimestral 

5 
 

 

 Limpieza y revisión de la banda de transmisión. 

 Revisión de poleas, reajuste de prisioneros en poleas de motor y tur-

bina.  

 Aplique de grasa en chumaceras de turbina, calibración de los templa-

dores de la banda de transmisión 

 Pruebas de funcionamiento en modo manual y automático. 

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

GENERADOR 

Semanal 

1 
 

 Revisión del nivel de combustible, chequeo de fugas y nivel de voltaje 

en baterías. 

 Revisión del sensor de combustible y pruebas de funcionamiento.  

 Revisión de filtros de aceite, parámetros de funcionamiento, revisión 

de filtraciones de aceite, refrigerante y limpieza.  

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

Correctivo 

 Se aplicó pega tanque a la base partida. 

 Revisión de conexiones y pruebas de funcionamiento. 

• Frecuencia: 

• Actividades: 

PINTURA MESA DEL ÁRBOL DE NAVIDAD 

Correctivo 

 Aplique de preservante de madera en la mesa del árbol de navidad. 

 Aplique de pintura en la base de madera. 

• Frecuencia: 

• Actividades: 

REVISIÓN DE SENSOR DE COMBUSTIBLE DE GENERADOR 

Correctivo 

 Revisión del nivel del sensor.  

 Pruebas de funcionamiento. 

• Frecuencia: 

• Actividades: 

PINTURA PAREDES PARQUEOS 

Correctivo 

 Aplique de fijador en las paredes de los pisos de parqueos 2 y 3. 

 Aplique  de pintura elastomérica color blanca. 

• Frecuencia: 

• Actividades: 

PINTURA PARED Y LOBBY PLANTA BAJA 

Correctivo 

 Aplique de fijador en la pared y el tumbado.  

 Aplique de pintura en la pared y tumbado del lobby planta baja. 

• Frecuencia: 

• Actividades: 

PINTURA BORDES DE FACHADA EXTERNA 

Correctivo 

 Aplique de fijador. 

 Aplique de pintura en los bordes de los locales 3, 4 5 y 6. 

• Frecuencia: 

• Actividades: 

Electro Ecuatoriana S.A. 

2 personas (desde20:00 hasta 02:00) 
 

1 vez al mes 
 

3 ascensores 
 

 Limpieza de los rieles de deslizamiento. 

 Revisión de panel de control, seguridades eléctricas. 

 Chequeo de los equipos según el cronograma de mantenimiento.  

• Proveedor: 

• Operarios: 

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

GENERADOR 

Ricardo Parrales 

2 personas 
 

Trimestral 
 

1 
 

 Chequeo eléctrico y mecánico. 

 Inspección visual y chequeo del motor a diésel. 

 Revisión del sistema de arranque y parada eléctrico. 

 Verificación del estado de las baterías.  

 Chequeo de cables y conexiones en general. 

 Inspección de filtros, aceite, combustible, aire y refrigerante. 

 Chequeo de nivel de aceite. 

 Verificación de niveles de tensión, corriente y frecuencia en vacío. 

 Verificación de niveles de tensión, corriente, frecuencia, potencia en 

condiciones de carga. 

• Proveedor: 

• Operarios: 

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

SISTEMA DE CLIMATIZACIÓN 

Melfriosa S.A. 

2 personas 
 

Trimestral 
 

20 
 

 Limpieza con agua a presión con hidro lavadora en los serpentines, 

drenajes de las máquinas evaporadoras y condensadoras. 

 Revisión de sistema eléctrico, revisión de las presiones en alta y baja. 

 Revisión de termostatos, revisión de fugas de gas refrigerante y prue-

bas de funcionamiento. 

• Proveedor: 

• Operarios: 

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

DESODORIZADORES DE BAÑOS 

Pefarer S.A. 

1 persona 

 

Mensual 
 
 

49 
 

 Mantenimiento y recarga de 49 dispositivos desodorizantes de los ba-

ños comunales del edificio. 

• Proveedor: 

• Operarios: 

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

AROMATIZADOR 

Olfatika S.A. 

1 persona 
 

Mensual 
 
 

1 
 

 Mantenimiento y recarga del aromatizador que se encuentra en el 

lobby de planta baja. 

• Proveedor: 

• Operarios: 

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

ASCENSOR 

Electro Ecuatoriana S.A. 

1 persona 
 

1 
 

 Cambio de final de carrera. 

 Prueba de funcionamiento. 

• Proveedor: 

• Operarios: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

MANTENIMIENTOS CORRECTIVOS EXTERNOS  

PUERTAS EXTERNAS 

Arq. César Berrú 

3 personas 
 

7 
 

 

 Mantenimiento correctivo de las puertas de la fachada lateral. 

 Cambio de estructura metálica por medio de soldadura debido al óxi-

do. 

 Cambio de 2 chapas. 

• Proveedor: 

• Operarios: 

• Cantidad: 

• Actividades: 


