
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Volumen 9, N° 4 

NEWSLETTER 
www.edificioemporium.com  Abril, 2024  

MANTENIMIENTOS PREVENTIVOS INTERNOS 

MANTENIMIENTOS PREVENTIVOS EXTERNOS  

Interesados en poner un anuncio por la venta o alquiler de su inmueble, pueden co-

municarse con los teléfonos de la Administración a: 4548600 / 4548601. 

Se alquila la oficina  

1703 de 43.73 m2   
informes: 

0959590453 / 

0960785477 

 

Se alquila o se ven-
de oficina 1901 de 

64.45 m2 informes: 

0999666825 

 

Se alquila la oficina  
602 de 41.16 m2 + 

parqueo informes: 

0985302278 

 

Entre el 1 al 5 día de cada mes, se deberá cancelar las alícuotas mediante las siguientes for-

mas de pago: 
 

• Cheque 

• Depósito 

• Transferencia 
 

A la siguiente cuenta: 
 

EDIFICIO EMPORIUM 

RUC: 0992997567001 

CTA. CTE. # 02728005006 

BANCO PRODUBANCO 
 

 

“Recuerde que para poder gozar de todos los beneficios que tiene el edificio, deberá estar al 

día en sus alícuotas.” 

 

FRASE PARA RECORDAR 

 

 

“En los negocios como en la vida, tu no obtienes lo que 

mereces, obtienes lo que negocias”. 
 

 

 

Dr. Chester Karrass 

NEWSLETTER EDIFICIO EMPORIUM 
 

Cualquier sugerencia o comentario comunicarse con administración: 

 

• Administrador: Ing. Bolívar Valle al 0959419672 

 bvalle@administar.com.ec 

 

• Asistente Administrativa:  Tse. Dalia Cedeño al 04-4548600 / 04-4548601 

 dcedeno@administar.com.ec 

 

Se alquila o se ven-
de oficina  802 de 

46.71 m2 informes: 

0968808363 

ASCENSORES 

Electro Ecuatoriana S.A. 

2 personas (desde las 20:00 hasta las 02:00) 
 

1 vez al mes 
 

3 ascensores 
 

 Limpieza de los rieles de deslizamiento. 

 Revisión del panel de control y seguridades eléctricas. 

 Chequeo de los equipos según el cronograma de mantenimiento.  

• Proveedor: 

• Operarios: 

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

DESODORIZADORES DE BAÑOS 

Pefarer S.A. 

1 persona 

 

Mensual 
 
 

48 
 

Se realiza el mantenimiento y recarga de 48 dispositivos desodorizantes de 

los baños comunales del edificio. 

• Proveedor: 

• Operarios: 

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

AROMATIZADOR 

Olfatika S.A. 

1 persona 
 

Quincenal 
 
 

1 
 

Se realiza el mantenimiento y recarga del aromatizador que se encuentra 

en el lobby de planta baja. 

• Proveedor: 

• Operarios: 

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

RECUERDE PAGAR SUS ALÍCUOTAS A TIEMPO... 

Se vende la oficina  

1405 de 97.08 m2 
+ 2 parqueos  in-

formes: 

0999280977 

LÁMPARAS DE EMERGENCIA 

 

Se vende la oficina  
1102 de 46.71 m2   

informes: 

0994874250 

Se alquila la oficina  

1507 de 48.17 m2 
+ 1 parqueo  infor-

mes:  

0994192405 

Trimestral 

112 

 

 Se realiza la limpieza y reajuste de las lámparas de emergencia. 

 Se realiza la prueba de encendido manual desde el pulsador “Test”. 

 Se verifica el estado de las lámparas para coordinar el cambio de las 

que se encuentren dañadas. 

 Se realiza pruebas de funcionamiento.    

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

MANTENIMIENTO SENSORES DE MOVIMIENTO 

Trimestral 

93 

 

 Se realiza la prueba de funcionamiento en los sensores. 

 Limpieza del lente de los sensores. 

 Calibración y ajuste de la sensibilidad.  

 Pruebas de funcionamiento.  

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

CORTINAS DE AIRE 

Trimestral 

4 

 

 Se realiza la limpieza de la base de los ventiladores. 

 Se realiza la limpieza y revisión de las aspas de los ventiladores. 

 Se realiza el reajuste de la turbina de los ventiladores. 

 Se realiza la lubricación de bocines. 

 Se realiza pruebas de funcionamiento con el control remoto. 

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

MANTENIMIENTO INYECTOR 

Trimestral 

1 

 

 Se realiza la revisión de la máquina de presurización. 

 Se realiza el ajuste de los prisioneros de las poleas de las turbinas. 

 Se revisa el sistema eléctrico del motor. 

 Se lubrica el motor principal del inyector. 

 Se realiza el reajuste de las conexiones del selector. 

 Se realiza pruebas de funcionamiento en manual y automático. 

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

EXTRACTORES DE TERRAZA 

Trimestral 

5 

 

 Se realiza la limpieza y revisión de los equipos. 

 Revisión de la banda de transmisión, poleas, reajuste de prisioneros del 

motor y turbina y engrasar las chumaceras de la turbina. 

 Se realiza la calibración de los templadores de la banda. 

 Se realiza la prueba de funcionamiento en manual y automático. 

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

LÁMPARAS DE PARQUEOS 

Trimestral 

62 

 

 Se realiza la limpieza interna y externa del acrílico de la lámpara. 

 Se realiza la revisión de los tubos led para ver su funcionamiento y ve-

rificar si existen luminarias dañadas. 

 Se realiza pruebas de funcionamiento en modo manual y automático. 

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

MANTENIMIENTO PREVENTIVO GENERADOR 

Mensual 

1 

 

 Todos los miércoles de cada semana el generador del edificio realiza 

un arranque automático en vacío a las 10am para verificar el correcto 

funcionamiento de la generación, a su vez que todas sus partes mecá-

nicas móviles estén en funcionamiento, lubricadas y así evitar daños en 

el motor. 

 Se revisa todos los parámetros de voltaje, frecuencia, nivel de combus-

tible, chequeo de fugas y nivel de voltaje en baterías. 

 Se realiza la revisión del sensor de combustible y pruebas de funciona-

miento. 

 Se revisan las baterías y se realiza la medición de voltaje en los bornes. 

 Se realiza la revisión de filtros de aceite, parámetros de funcionamien-

to, revisión de filtraciones de aceite, refrigerante y limpieza. 

 Se verifica que el nivel de combustible está en 66% el cual es apropia-

do para su normal funcionamiento.  

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

CAMBIO DE REPUESTOS DE ILUMINACIÓN 

Correctivo 
 

Se realizó el cambio de lámparas led, dicroicos, balastros electrónicos en 

mal estado que se encuentran en las áreas comunales 

• Frecuencia: 

• Actividades: 

MANTENIMIENTO CHAPA PUERTA EXTERNA 

Correctivo 
 

Se realizó la limpieza del cerrojo de la puerta del pasillo externo del edifi-

cio, se retiró el óxido y se aplicó grasa en el mecanismo. 

• Frecuencia: 

• Actividades: 

PINTURA DE SEÑALÉTICA 

Correctivo 
 

Se reforzó la pintura de la señalética de los ingresos al cuarto del genera-

dor, cuarto de comunicaciones, cuarto de basura e ingreso externo de la 

escalera de emergencia # 2. 

• Frecuencia: 

• Actividades: 

CALIBRACIÓN DE PUERTA 

Correctivo 
 

Se procedió a calibrar la puerta de ingreso principal de la administración 

debido a que no abría de manera correcta. 

• Frecuencia: 

• Actividades: 

El consumo eléctrico promedio de los últimos 12 meses es de 

US$891,17; esto indica que se ha realizado una disminución del consu-

mo del – 5%  que según lo presupuestado es de US$900.00. Esto es 

debido a las medidas de ahorro que se ha implementado en el edificio. 

EVOLUCIÓN CONSUMO ELÉCTRICO 

SERVICIOS BÁSICOS 

El consumo de agua potable promedio de los últimos 12 meses es de 

US$744,52; lo cual sobrepasa el presupuesto mensual que es de 

US$500.00;  se va a proceder a enviar circulares a la Copropiedad para 

evitar desperdicios y alentar el ahorro por el consumo de agua. 

EVOLUCIÓN CONSUMO DE AGUA POTABLE 

MANTENIMIENTO GENERADOR 

Ricardo Parrales 

2 personas 
 

Cada 4 meses 
 
 

1 
 

Se realiza el mantenimiento general del generador, que incluye inspección y 

chequeo eléctrico y mecánico y prueba de funcionamiento. 

• Proveedor: 

• Operarios: 

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

PINTURA TUMBADO DEL LOBBY DE PLANTA BAJA 

Correctivo 
 

Se procedió a pintar el tumbado del lobby de planta baja debido a una filtra-

ción del parqueo del piso # 1 

• Frecuencia: 

• Actividades: 

ASCENSORES 

EMPORE JARDÍN 

Correctivo 
 

Se procedió a emporar la cerámica del área del jardín, debido a que existía 

tramos en los que se había salido el empore. 

• Frecuencia: 

• Actividades: 

PROYECTOS 

Se realizó la instalación de papel tapiz y plantas artificiales en los lobbys de los pisos 5, 6 y 7 

donde se encuentran las salas de reuniones y la cafetería del edificio. 

INSTALACIÓN PAPEL TAPÍZ Y PLANTAS 

ASAMBLEA EMPORIUM 

El 25 de marzo del 2024, se realizó la Asamblea Ordinaria de Copropietarios del edificio Empo-

rium; previamente se envió en envío de la convocatoria a Asamblea a toda la Copropiedad el 13 

de marzo del 2024 y durante 3 fechas adicionales. 

 

La representación de alícuotas de manera presencial fue de 18,59% . A continuación los puntos 

del orden del día que se trataron en la Asamblea: 

 

1. Informe General de la Administración. 

 

Se presento el informe anual de gestión Administrativa del edificio por parte de la administra-

ción, el cual fue aprobado por unanimidad. 

 

2. Elección de la Junta Directiva. 

  

La Junta Directiva quedó conformada de la siguiente manera: 

 

• Abg. Tito Quintero (Vocal Principal). 

• Ab. Wellington Acuña (Vocal Principal). 

• Econ. Héctor Delgado (Vocal Principal). 

• Econ. María José Medranda (Vocal Principal).  

 

3. Elección del Presidente de la Junta Directiva. 

 

El Abg. Tito Quintero fue elegido por unanimidad como Presidente de la Junta Directiva del Edi-

ficio Emporium para el año 2024. 

 

4. Conocer y Aprobar el Presupuesto Anual General del Edificio. 

 

La alícuota aprobada en el presupuesto anual del edificio a partir de abril del 2024 quedó en 

USD 2,99 X m2 para locales comerciales, parqueos y oficinas; la cual fue aprobada por unanimi-

dad. 

 

5. Elección de la Administración. 

 

Se eligió como compañía de administración del edificio EMPORIUM para el año 2024 a la em-

presa ADMINISTAR S.A.; la cual fue elegida por unanimidad.  

ASAMBLEA ORDINARIA DE COPROPIETARIOS 
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