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Volumen 9, N° 7 

NEWSLETTER 
www.edificioemporium.com  Julio, 2024  

MANTENIMIENTOS PREVENTIVOS INTERNOS 

Se alquila la oficina  

1703 de 43.73 m2   
informes: 

0980063973 / 

0960785477 

 

Se alquila o se ven-
de oficina 1901 de 

64.45 m2 informes: 

0999666825 

 

Se alquila la oficina  
602 de 41.16 m2 + 

parqueo informes: 

0985302278 

 

Entre el 1 al 5 día de cada mes, se deberá cancelar las alícuotas mediante las siguientes for-

mas de pago: 
 

• Cheque 

• Depósito 

• Transferencia 
 

A la siguiente cuenta: 
 

EDIFICIO EMPORIUM 

RUC: 0992997567001 

CTA. CTE. # 02728005006 

BANCO PRODUBANCO 
 

 

“Recuerde que para poder gozar de todos los beneficios que tiene el edificio, deberá estar al 

día en sus alícuotas.” 

 

FRASE PARA RECORDAR 

 

“Nuestra recompensa se encuentra en el esfuerzo y no en 

el resultado. Un esfuerzo total es una victoria completa”. 
 

 

 

Mahatma Gandhi 

NEWSLETTER EDIFICIO EMPORIUM 
 

Cualquier sugerencia o comentario comunicarse con administración: 

 

• Administrador: Ing. Bolívar Valle al 0959419672 

 bvalle@administar.com.ec 

 

• Asistente Administrativa:  Tse. Dalia Cedeño al 04-4548600 

 dcedeno@administar.com.ec 

 

Se alquila o se ven-
de oficina  802 de 

46.71 m2 informes: 

0968808363 

DESODORIZADORES DE BAÑOS 

Carosem S.A. 

1 persona 

 

Mensual 
 
 

48 
 

Se realizó el mantenimiento y recarga de 48 dispositivos desodorizantes de 

los baños comunales del edificio. 

• Proveedor: 

• Operarios: 

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

RECUERDE PAGAR SUS ALÍCUOTAS A TIEMPO... 

LÁMPARAS DE EMERGENCIA 

 

Se vende la oficina  
1102 de 46.71 m2   

informes: 

0994874250 

 

Se alquila la oficina  

1507 de 48.17 m2 
+ 1 parqueo  infor-

mes:  

0994192405 

Trimestral 

112 

 Se realizó el encendido manual desde el pulsador de la lámpara. 

 Se realizó la limpieza y calibración de los faros para que enfoquen el 

área correcta. 

 Se realizó la prueba de funcionamiento para verificar que no existan 

lámparas dañadas. 

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

LÁMPARAS DE PARQUEOS 

Trimestral 

62 

 

 Se realizó la limpieza externa e interna del acrílico de las lámparas de 

parqueos. 

 Se realiza la revisión de los tubos led para verificar que estén en buen 

estado. 

 Se realiza pruebas de funcionamiento en modo manual y en modo au-

tomático. 

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

CAMBIO DE REPUESTOS DE ILUMINACIÓN 

Correctivo 
 

Se realizó el cambio de lámparas led, dicroicos, balastros electrónicos que 

se encontraron averiados y que se encuentran en las áreas comunales. 

• Frecuencia: 

• Actividades: 

AJUSTE DE REJILLAS DE AIRES ACONDICIONADOS 

Correctivo 
 

 

Se procedió a ajustar los tornillos de varias rejillas de los aires acondiciona-

dos de los lobbys del edificio que se encontraban sueltas. 

• Frecuencia: 

• Actividades: 

PINTURA DE PAREDES 

Correctivo 
 

Se procedió a pintar los lobbys de los pisos 17 y 18 y la puerta del sistema 

contraincendios. 

• Frecuencia: 

• Actividades: 

GENERADOR 

Mensual 

1 

 

 Todos los miércoles de cada semana el generador del edificio realiza 

un arranque automático en vacío a las 10am para verificar el correcto 

funcionamiento de la generación, a su vez que todas sus partes mecá-

nicas móviles estén en funcionamiento, lubricadas y así evitar daños en 

el motor. 

 Se revisa todos los parámetros de voltaje, frecuencia, nivel de combus-

tible, chequeo de fugas y nivel de voltaje en baterías. 

 Se realiza la revisión del sensor de combustible y pruebas de funciona-

miento. 

 Se revisan las baterías y se realiza la medición de voltaje en los bornes. 

 Se realiza la revisión de filtros de aceite, parámetros de funcionamien-

to, revisión de filtraciones de aceite, refrigerante y limpieza. 

 Se verifica que el nivel de combustible está en 98% el cual es apropia-

do para su normal funcionamiento. 

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

GENERADOR 

Ingeniería Eléctrica y Mecánica 

2 personas 
 

Trimestral 
 
 

1 

 Inspección y chequeo mecánico del generador. 

 Inspección y chequeo visual del motor. 

 Inspección del sistema de arranque y parada. 

 Chequeo de refrigerante. 

 Chequeo de nivel de aceite. 

 Revisión de filtros de aceite , combustible y aire. 

 Revisión de baterías. 

• Proveedor: 

• Operarios: 

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

AIRE ACONDICIONADO TIPO SPLIT 

Melfriosa 

2 personas 
 

Trimestral 
 
 

2 
 
 

 Limpieza con agua a presión con hidrolavadora en los serpentines, dre-

najes de máquinas evaporadoras y condensadoras. 

 Revisión del sistema eléctrico; revisión de presión de alta y baja. 

 Revisión de termostatos, fugas de gas refrigerante y pruebas de funcio-

namiento. 

• Proveedor: 

• Operarios: 

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

PUERTA AUTOMÁTICA 

AM Seguridad S.A. 

2 personas 

 

Anual 
 
 

1 
 

 Limpieza general del cabezote. 

 Engrasada de partes y piezas. 

 Ajuste de banda. 

 Chequeo y ajuste de velocidad de apertura y cierre. 

 Chequeo y ajuste de frenado de apertura y cierre. 

 Chequeo y calibración de teclado de mando. 

• Proveedor: 

• Operarios: 

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

 

AROMATIZACIÓN PLANTA BAJA 

Olfatika S.A. 

2 personas 

 

Quincenal 
 
 

1 
 

Se realizó el mantenimiento y recarga del aromatizador del lobby de recep-

ción. 

• Proveedor: 

• Operarios: 

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

AIRE ACONDICIONADOS SALAS DE REUNIONES Y CAFETERÍA 

Melfriosa 

2 personas 
 

Trimestral 
 

 

9 
 
 

 Limpieza con agua a presión con hidrolavadora en los serpentines, dre-

najes de máquinas evaporadoras y condensadoras. 

 Revisión del sistema eléctrico; revisión de presión de alta y baja. 

 Revisión de termostatos, fugas de gas refrigerante y pruebas de funcio-

namiento. 

• Proveedor: 

• Operarios: 

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

AIRE ACONDICIONADOS LOBBYS PISOS 12 AL 20 

Melfriosa 

2 personas 
 

Trimestral 
 
 

9 
 
 

 Limpieza con agua a presión con hidrolavadora en los serpentines, dre-

najes de máquinas evaporadoras y condensadoras. 

 Revisión del sistema eléctrico; revisión de presión de alta y baja. 

 Revisión de termostatos, fugas de gas refrigerante y pruebas de funcio-

namiento. 

• Proveedor: 

• Operarios: 

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

 

LIMPIEZA DE CISTERNAS 

Tecniclean 

2 personas 
 

Anual 
 
 

2 
 
 

 Limpieza integral de las 2 cisternas. 

 Aspiración de sedimentos. 

 Limpieza de tapa, flotador y tubo de succión. 

 Desinfección con ozono. 

• Proveedor: 

• Operarios: 

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

CORTINAS DE AIRE 

Climaquilsa 

2 personas 
 

Anual 
 
 

2 
 
 

 Limpieza de la base de los ventiladores y aspas. 

 Reajuste de turbina. 

 Lubricación de bocines. 

 Pruebas de funcionamiento mediante el control remoto. 

• Proveedor: 

• Operarios: 

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

MANTENIMIENTOS CORRECTIVOS EXTERNOS 

CAMBIO DE LLAVE DE PASO 

Luis Suarez 

1 

 

 Se realizó el cambio de la llave de paso del baño comunal del piso 19 

por filtración. 

 Cambio de plancha de Armstrong en la oficina 1801 por filtración del 

baño del piso 19. 

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

SENSOR DE FLUJO DEL SISTEMA CONTRAINCENDIOS 

Luis Suarez 

1 

 

 Se realizó el desmontaje del sensor de flujo. 

 Se realizó la instalación del repuesto. 

 Se realizaron pruebas de hermeticidad. 

 Se realizó pruebas de funcionamiento. 

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

SENSORES DE MOVIMIENTO 

Trimestral 

93 

 

 Se realizó la limpieza del lente de los sensores de movimiento que se 

encuentran en las áreas comunales del edificio. 

 Se realizó la calibración y ajuste de la sensibilidad del lente de los sen-

sores de movimiento. 

 Se realizó pruebas de funcionamiento para verificar que el equipo se 

encuentre en buen estado. 

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

CAMBIO DE PLANCHAS DE ARMSTRONG 

Correctivo 
 

Se procedió a cambiar planchas de Armstrong de varias oficinas debido a la 

filtración producida por el sistema hidráulico contraincendios. 

• Frecuencia: 

• Actividades: 

PINTURA DE PARQUEOS 

Correctivo 
 

Se procedió a realizar el mantenimiento de pintura de los pisos 3 y 4 de 

parqueos. 

• Frecuencia: 

• Actividades: 

PROYECTOS 

Maraya / Garden Workshop 

2 personas 

Se realizó la instalación de papel tapiz y plantas desde el piso 8 al piso 20. 

• Proveedor: 

• Operarios: 

• Actividades: 

INSTALACIÓN DE PAPEL TAPÍZ / PLANTAS 

MANTENIMIENTOS PREVENTIVOS EXTERNOS  

ASCENSORES 

Electro Ecuatoriana S.A. 

2 personas (desde las 20:00 hasta las 02:00) 
 

1 vez al mes 
 

3 ascensores 
 

 Limpieza de los rieles de deslizamiento. 

 Revisión del panel de control y seguridades eléctricas. 

 Chequeo de los equipos según el cronograma de mantenimiento.  

• Proveedor: 

• Operarios: 

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

 

ASCENSORES 

Daniela Castro 

2 personas 

Se realizó la instalación de 1 punto eléctrico de 220v en el lobby principal 

de planta baja. 

• Proveedor: 

• Operarios: 

• Actividades: 

INSTALACIÓN DE PUNTO ELÉCTRICO DE 220V 

Se alquila la oficina  

1304 de 67.46 m2 
+ 1 parqueo  infor-

mes:  

0985054904 


