
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Volumen 9, N° 8 

NEWSLETTER 
www.edificioemporium.com  Agosto, 2024  

MANTENIMIENTOS PREVENTIVOS INTERNOS 

 

Entre el 1 al 5 día de cada mes, se deberá cancelar las alícuotas mediante las siguientes for-

mas de pago: 
 

• Cheque 

• Depósito 

• Transferencia 
 

A la siguiente cuenta: 
 

EDIFICIO EMPORIUM 

RUC: 0992997567001 

CTA. CTE. # 02728005006 

BANCO PRODUBANCO 
 
 

“Recuerde que para poder gozar de todos los beneficios que tiene el edificio, deberá estar al 

día en sus alícuotas.” 

 

FRASE PARA RECORDAR 

 

“Un error bien atendido es la mejor oportunidad para fide-

lizar a un cliente”. 

Jürgen Klaric 

NEWSLETTER EDIFICIO EMPORIUM 
 

Cualquier sugerencia o comentario comunicarse con administración: 
 

• Administrador: Ing. Bolívar Valle al 0959419672 

 bvalle@administar.com.ec 
 

• Asistente Administrativa:  Tse. Dalia Cedeño al 04-4548600 

 dcedeno@administar.com.ec 

DESODORIZADORES DE BAÑOS 

Carosem S.A. 

1 persona 

 

Mensual 
 
 

48 
 

 Se realizó el mantenimiento y recarga de 48 dispositivos desodorizan-

tes de los baños comunales del edificio. 

• Proveedor: 

• Operarios: 

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

RECUERDE PAGAR SUS ALÍCUOTAS A TIEMPO... 

MANTENIMIENTO PREVENTIVO PANEL DE MEDIDORES 

Trimestral 

6 

 Se realizó el mantenimiento preventivo a los 6 paneles de medidores 

del edificio, piso 19, piso 16, piso 13, piso 10, piso 6, y planta baja. 

 Se realizó la limpieza del cuarto eléctrico, limpieza y reajuste de cone-

xiones a las bases de los medidores, revisión de temperatura y buen 

funcionamiento de los medidores instalados, medición de voltaje en 

breacker principal, revisión e inspección de cableados en tableros. 

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

MANTENIMIENTO PANEL DE CONTROL EXTRACTORES Y PRESURIZADOR 

Trimestral 

4 

 

 Se realizó la limpieza del cuarto eléctrico, limpieza y reajuste de cone-

xiones eléctricas al panel de control de extractores de malos olores. 

 Se realizó la revisión en la programación de la automatización, se reali-

zó las pruebas de funcionamiento,  

 Se verificó que los equipos estén trabajando correctamente. 

 Se realizó medición de voltaje y corriente de los motores.  

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

MANTENIMIENTO DE REPUESTOS DE ILUMINACIÓN 

Correctivo 
 

Se realizó el cambio de lámparas led, dicroicos, balastros electrónicos que 

se encontraron averiados y que se encuentran en las áreas comunales. 

• Frecuencia: 

• Actividades: 

CAMBIO DE TOMACORRIENTE 

Correctivo 
 

 

Se procedió a realizar el cambio de un tomacorriente polarizado de 120v 

ubicado en el cuarto eléctrico; se encontraba en corto. 

• Frecuencia: 

• Actividades: 

CAMBIO DE CINTAS ANTIDESLIZANTES 

Correctivo 
 

Se retiró de la cinta antideslizante por desgaste; se instaló cinta nueva. 

• Frecuencia: 

• Actividades: 

GENERADOR 

Mensual 

1 

 

 Todos los miércoles de cada semana el generador del edificio realiza 

un arranque automático en vacío a las 10am para verificar el correcto 

funcionamiento de la generación, a su vez que todas sus partes mecá-

nicas móviles estén en funcionamiento, lubricadas y así evitar daños en 

el motor, se revisa todos los parámetros de voltaje, frecuencia, nivel de 

combustible, chequeo de fugas y nivel de voltaje en baterías. 

 Se realiza la revisión del sensor de combustible y pruebas de funciona-

miento, se revisan las baterías y se realiza la medición de voltaje en los 

bornes, se realiza la revisión de filtros de aceite, parámetros de funcio-

namiento, revisión de filtraciones de aceite, refrigerante y limpieza. 

 Se verifica que el nivel de combustible está en 91% el cual es apropia-

do para su normal funcionamiento. 

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

GENERADOR 

Ingeniería Eléctrica y Mecánica 

2 personas 
 

Trimestral 
 
 

1 

 Recarga de combustible, Capacidad de combustible del 91%. 

• Proveedor: 

• Operarios: 

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

AROMATIZACIÓN PLANTA BAJA 

Olfatika S.A. 

2 personas 

 

Quincenal 
 
 

1 
 

 Se realizó el mantenimiento y recarga del aromatizador del lobby de 

recepción. 

• Proveedor: 

• Operarios: 

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

MANTENIMIENTOS CORRECTIVOS EXTERNOS 

CAMBIO DE BATERÍAS PUERTA ELÉCTRICA 

Pruna Elevadores S.A. 

1 

 

 Se realizó el cambio de las baterías en la puerta automática, mismas 

que ya no medían voltaje. Produciendo a su vez que en los cortes de 

energía la puerta quede sin funcionar. 

 Se verificó el funcionamiento óptimo de las baterías que se cambiaron. 

• Proveedor 

• Cantidad: 

• Actividades: 

AMPLIACIÓN DE MEMORIA SISTEMA DE ACCESO ASCENSORES 

Electro Ecuatoriana S.A. 

3 

 

 Se realizó la instalación de nuevas lectoras para 12 mil usuarios, se de-

puró la base de datos, se realizó una nueva capacitación del sistema. 

 Se realizaron pruebas de funcionamiento. 

• Proveedor: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

MANTENIMIENTO PANEL DE DISTRIBUCIÓN DE SERVICIOS GENERALES 

Trimestral 

8 

 

 Se realizó la limpieza y reajuste de conexiones a los paneles de distri-

bución general. 

 Se realizaron mediciones de voltajes y toma de lectura de corriente 

para evitar que existan breakers recalentados. 

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

MANTENIMIENTO DEL MICROONDAS DE LA CAFETERÍA 

Correctivo 
 

Se realizó la medición de voltaje del microondas, limpieza interna del gabi-

nete y cambio del fusible de protección que se encontraba en mal estado. 

• Frecuencia: 

• Actividades: 

MANTENIMIENTO DE COMPUTADORA DE RECEPCIÓN 

Correctivo 
 

Se realizó el mantenimiento preventivo del CPU de recepción, mismo que 

presentaba problemas. Se realizó limpieza del ventilador de enfriamiento de 

memoria, disipador de calor, chequeo visual de la tarjeta madre, mainboard. 

• Frecuencia: 

• Actividades: 

MANTENIMIENTOS PREVENTIVOS EXTERNOS  

ASCENSORES 

Electro Ecuatoriana S.A. 

2 personas (desde las 20:00 hasta las 02:00) 
 

1 vez al mes 
 

3 ascensores 
 

 Limpieza de los rieles de deslizamiento.  

 Revisión del panel de control y seguridades eléctricas. 

 Chequeo de los equipos según el cronograma de mantenimiento.  

• Proveedor: 

• Operarios: 

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

ASCENSORES 

FUMIGACIÓN 

Fumitec S.A. 

2 personas 

 

Bimestral 
 
 

Áreas Comunales 
 

 Se realizó la fumigación de todas las áreas comunales del edificio como 

baños, parqueos, cuartos de basura, cuartos eléctricos entre otros. 

• Proveedor: 

• Operarios: 

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

COMPRA DE DVR 

Nanotronic S.A. 

3 

 

 Se realizó la compra e instalación de 3 DVR´S marca HIKVISION y 3 

discos suros de 8 TB que sirven para realizar el monitoreo de cámaras 

de las áreas comunales del edificio. 

 Se verificó el óptimo desempeño de los equipos. 

• Proveedor: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

MANTENIMIENTO PANEL DE CONTROL DE ILUMINACIÓN 

Trimestral 

5 

 

 Se realizó la limpieza del panel de control de iluminación, se realizó el 

ajuste de los terminales en todo el panel para evitar recalentamiento 

en los equipos. 

 Se revisó la programación de encendido y apagado automático, medi-

ción de voltajes para garantizar el buen funcionamiento de las luces. 

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

MANTENIMIENTO DE BOMBAS DE PRESIÓN CONSTANTE 10 HP 

Trimestral 

2 

 

 Se realizó la limpieza de la carcasa de la bomba, se verificó que no 

exista recalentamiento ni ruidos extraños en la bombas.  

 Se realizó la lubricación de los rodamientos con engrasadora manual. 

 Se verificó que las bombas funcionen automáticamente en función de 

la perdida de presión garantizando la funcionalidad del sistema. 

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

MANTENIMIENTO DE BOMBAS DE PRESIÓN CONSTANTE 20 HP 

Trimestral 

2 

 

 Se realizó la limpieza de la carcasa de la bomba, se verificó que no 

exista recalentamiento ni ruidos extraños en la bombas.  

 Se realizó la lubricación de los rodamientos con engrasadora manual. 

 Se verificó que las bombas funcionen automáticamente en función de 

la perdida de presión garantizando la funcionalidad del sistema. 

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

MANTENIMIENTO PANELES BOMBAS DE PRESIÓN CONSTANTE 

Trimestral 

2 

 

 Se realizó la limpieza integral del panel de control de bombas de pre-

sión constante de 10 HP y 20 HP, limpieza de filtros de aire en ventila-

dores.  

 Se realizó el reajuste de conexiones y revisión de los parámetros de 

los variadores de frecuencia.  

 Se verificó el encendido y apagado automático en función de la pérdi-

da de presión, revisión de niveles de voltaje y calibración del sistema. 

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

MANTENIMIENTO DE BOMBA JOCKEY DE 3 HP 

Trimestral 

1 

 

 Se realizó la limpieza de la carcasa de la bomba. 

 Se verificó que no exista recalentamiento, filtraciones ni ruidos extra-

ños en la bombas. 

 Se realizó la lubricación de los rodamientos con engrasadora manual. 

 Se verificó que las bombas funcionen automáticamente en función de 

la perdida de presión garantizando el correcto funcionamiento del sis-

tema contra incendios. 

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

MANTENIMIENTO DE BOMBA CONTRAINCENDIOS 100 HP 

Trimestral 

1 

 

 Se realizó la limpieza de la carcasa de la bomba, se verificó que no 

exista recalentamiento, filtraciones ni ruidos extraños en la bomba. 

 Se realizó la lubricación de los rodamientos con engrasadora manual. 

 Se verificó que las bombas funcionen automáticamente en función de 

la perdida de presión garantizando la funcionalidad del sistema contra 

incendios. 

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

MANTENIMIENTO PANEL DE CONTROL BOMBA CONTRAINCENDIOS 

Trimestral 

1 

 

 Se realizó la revisión del panel de control de sistema contra incendios. 

 Se realizaron las pruebas de funcionamiento respectivas. 

 Se verificó que se enciendan automáticamente las bombas a medida 

que exista perdida de presión, en este caso la perdida de presión se la 

realiza manualmente activando la válvula de descarga de la terraza para 

verificar que se active el sistema y este 100 % operativo. 

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

MANTENIMIENTO DE BOMBA SUMERGIBLE 

Trimestral 

1 

 

 Se realizó la limpieza de la bomba sumergible, se realizaron las pruebas 

de funcionamiento respectivas, se realizó la prueba en manual y en au-

tomático para verificar que la bomba se encuentra 100 % operativa y 

pueda funcionar en caso de emergencia. 

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

MANTENIMIENTO DE PANEL DE CONTROL BOMBA SUMERGIBLE 

Trimestral 

1 

 

 Se realizó la limpieza íntegra del panel de control de bomba sumergi-

ble, reajuste de conexiones, se verificó el encendido y apagado auto-

mático en función del nivel de la boya. 

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

MANTENIMIENTO DE DISPENSADOR DE AGUA 

Correctivo 
 

Se realizó el mantenimiento del dispensador de agua de la administración, 

limpieza profunda de los ductos, y medición de voltaje.  

• Frecuencia: 

• Actividades: 

MANTENIMIENTO UPS 

Correctivo 
 

Se realizó el mantenimiento preventivo del UPS de administración, se cam-

bió la batería de respaldo por una nueva debido a que la anterior ya había 

cumplido su vida útil. 

• Frecuencia: 

• Actividades: 

PINTURA DE PAREDES 

Correctivo 
 

Se realizó el mantenimiento correctivo de paredes del área comunal del 

edificio, se retiró la pintura que se encontraba dañada, se selló, se empastó 

y se pintaron las paredes. 

• Frecuencia: 

• Actividades: 

MANTENIMIENTO CAJAS DE REGISTRO 

Correctivo 
 

Se realizó el desmontaje de las tapas de registro manchadas), se limpió, se 

selló y se aplicaron 2 capas de pintura color blanco. 

• Frecuencia: 

• Actividades: 

MANTENIMIENTO PARQUEOS DE DISCAPACITADOS 

Correctivo 
 

Se pintaron los parqueos de discapacitados que se encuentran al ingreso del 

edificio y que son de exclusivo uso para visitantes con capacidades especia-

les que vienen al edificio. 

• Frecuencia: 

• Actividades: 

El consumo eléctrico promedio de los últimos 12 meses es de US$827,52; esto indica que se ha realizado una 

disminución del consumo del – 8%  según lo presupuestado que es de US$900,00. Esto es debido a las medi-

das de ahorro que se ha implementado en el edificio. 

EVOLUCIÓN CONSUMO ELÉCTRICO 

SERVICIOS BÁSICOS 

$945,17 
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CONSUMO DE ENERGÍA 2023 - 2024

El consumo de agua potable promedio de los últimos 12 meses es de US$752,30; lo cual sobrepasa el presu-

puesto mensual que es de US$500,00;  en un 50% en relación al presupuesto; se va a proceder a seguir envian-

do circulares a la Copropiedad para evitar desperdicios y alentar el ahorro por el consumo de agua. 

EVOLUCIÓN CONSUMO ELÉCTRICO 

$868,44 $871,57 
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CONSUMO AGUA 2023 - 2024


