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Volumen 9, N° 10  

NEWSLETTER 
www.edificioemporium.com  Octubre, 2024  

MANTENIMIENTOS PREVENTIVOS INTERNOS 

 

Entre el 1 al 5 día de cada mes, se 

deberá cancelar las alícuotas me-

diante las siguientes formas de pa-

go: 
 

• Cheque 

• Depósito 

• Transferencia 
 

A la siguiente cuenta: 
 

EDIFICIO EMPORIUM 

RUC: 0992997567001 

CTA. CTE. # 02728005006 

BANCO PRODUBANCO 
 
 

 

FRASE PARA RECORDAR 

 

 

“Si tu no trabajas por tus sueños, alguien te contratará para 

que trabajes por los suyos”. 
 

Steve Jobs 

NEWSLETTER EDIFICIO EMPORIUM 
 

Cualquier sugerencia o comentario comunicarse con administración: 
 

• Administrador: Ing. Bolívar Valle al 0959419672 

 bvalle@administar.com.ec 
 

• Asistente Administrativa:  Tse. Dalia Cedeño al 04-4548600 

 dcedeno@administar.com.ec 

DESODORIZADORES DE BAÑOS 

Carosem S.A. 

1 persona 

 

Mensual 
 
 

49 
 

 Se realizó el mantenimiento y recarga de 49 dispositivos desodorizan-

tes de los baños comunales del edificio. 

• Proveedor: 

• Operarios: 

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

RECUERDE PAGAR SUS ALÍCUOTAS A TIEMPO... 

LÁMPARAS DE EMERGENCIA 

Trimestral 

112 

 Se realizaron pruebas de encendido manual desde el pulsador “TEST” 

para verificar su funcionamiento. 

 Se realizó la limpieza y calibración para que los faros enfoquen el área 

indicada.  

 Se cambiaron lámparas que estaban averiadas.  

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

LÁMPARAS DE PARQUEOS 

Trimestral 

62 

 

 Se realizó la limpieza del acrílico de la lámpara. 

 Se realizó la limpieza de la parte interna de la lámpara. 

 Se revisaron los tubos led. 

 Se realizó pruebas de funcionamiento en modo automático y modo 

manual. 

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

CAMBIO DE LUMINARIAS 

Correctivo 
 

Se realizó el cambio de lámparas led, dicroicos, balastros electrónicos que 

se encontraron averiados de las áreas comunales. 

• Frecuencia: 

• Actividades: 

GENERADOR 

Mensual 

1 

 

 Todos los miércoles de cada semana el generador del edificio realiza 

un arranque automático en vacío a las 10am para verificar el correcto 

funcionamiento de la generación, a su vez que todas sus partes mecá-

nicas móviles estén en funcionamiento, lubricadas y así evitar daños en 

el motor, se revisa todos los parámetros de voltaje, frecuencia, nivel de 

combustible, chequeo de fugas y nivel de voltaje en baterías. 

 Se realiza la revisión del sensor de combustible y pruebas de funciona-

miento, se revisan las baterías y se realiza la medición de voltaje en los 

bornes, se realiza la revisión de filtros de aceite, parámetros de funcio-

namiento, revisión de filtraciones de aceite, refrigerante y limpieza. 

 Se verifica que el nivel de combustible está en 91% el cual es apropia-

do para su normal funcionamiento. 

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

AROMATIZACIÓN PLANTA BAJA 

Olfatika S.A. 

2 personas 

 

Quincenal 
 
 

1 
 

 Se realizó el mantenimiento y recarga del aromatizador del lobby de 

recepción. 

• Proveedor: 

• Operarios: 

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

MANTENIMIENTOS CORRECTIVOS EXTERNOS 

CAMBIO DE REPUETOS ASCENSORES 

Electroecuatoriana 

12 

 

Se realizó el cambio de: 

 11 botones en mal estado de los 3 ascensores. 

 1 display en el piso 2 del ascensor 3 mismo que no mostraba imagen. 

• Proveedor 

• Cantidad: 

• Actividades: 

CAMBIO ACRÍLICO ASCENSOR DE CARGA 

Electroecuatoriana 

1 

 

 Se realizó el cambio de los acrílicos del techo en el ascensor de carga 

el cual presentaba una abolladura. 

• Proveedor: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

SENSORES DE MOVIMIENTO 

Trimestral 

93 

 

 Se realizó la prueba de funcionamiento en los sensores, limpieza del 

lente, calibración, ajuste de la sensibilidad, para garantizar el buen fun-

cionamiento de los dispositivos. 

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

MANTENIMIENTOS PREVENTIVOS EXTERNOS  

ASCENSORES 

Electro Ecuatoriana S.A. 

2 personas (desde las 20:00 hasta las 02:00) 
 

1 vez al mes 
 

3 ascensores 
 

 Limpieza de los rieles de deslizamiento.  

 Revisión del panel de control y seguridades eléctricas. 

 Chequeo de los equipos según el cronograma de mantenimiento.  

• Proveedor: 

• Operarios: 

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

ASCENSORES 

MANTENIMIENTO GENERADOR 

Ingeniería Eléctrica y Mecánica 

2 personas 

 

Trimestral 
 
 

1 
 

 Se realizó la inspección, chequeo eléctrico y mecánico, inspección vi-

sual y chequeo de motor diésel para ver si hay fuga, inspección y che-

queo de parte generativa, sistema de arranque y parada eléctrico. 

 Verificación del estado, pruebas de carga y descargas de las baterías. 

 Revisión de cables, conexiones, filtros de aceite, combustible y aire; re-

visión de refrigerante y nivel de aceite; inspección de voltaje y verifica-

ción de niveles de tensión, corriente y frecuencia en vacío. 

• Proveedor: 

• Operarios: 

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

CAMBIO DE BATERÍAS UPS 

Unión Eléctrica 

2 

 

 Se realizó el cambio de 2 baterías del UPS, mismos que dotan de sumi-

nistro eléctrico a la cámara exterior de video vigilancia en los raciona-

mientos energéticos. 

• Proveedor: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

CORTINAS DE AIRE 

Trimestral 

4 

 

 Se realizó la limpieza de la base de los ventiladores, revisión y limpieza 

de aspas de los ventiladores tipo cortinas de aire del ingreso principal 

al edificio, se procedió a reajustar la turbina de ventilación, lubricación 

de bocines, pruebas de funcionamiento mediante el control remoto 

para monitorear ruidos. 

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

EXTRACTORES DE TERRAZA 

Trimestral 

5 

 Se realizó la limpieza y revisión de los equipos. 

 Se procedió a revisar la banda de transmisión, revisión de poleas, re-

ajuste de prisioneros en poleas de motor y turbina. 

 Se aplicó grasa con la engrasadora manual en chumaceras de turbina, 

calibración de los templadores de la banda de transmisión, pruebas de 

funcionamiento en modo manual y se procede a dejar en modo auto-

mático. 

 Se pintó la estructura metálica de los extractores los cuales estaban 

oxidados. 

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

El consumo eléctrico promedio de los últimos 12 meses es de US$824,15; esto indica que se ha realizado una 

disminución del consumo del – 8%  acorde a lo presupuestado que es de US$900,00 mensuales. Esto es debi-

do a las medidas de ahorro que se ha implementado en el edificio. 

EVOLUCIÓN DEL CONSUMO ELÉCTRICO 

SERVICIOS BÁSICOS 

El consumo de agua potable promedio de los últimos 12 meses es de US$745,11; lo cual sobrepasa el presu-

puesto mensual que es de US$500,00;  en un 49% en relación al presupuesto; se va a proceder a seguir envian-

do circulares a la Copropiedad para evitar desperdicios y alentar el ahorro por el consumo de agua. 

EVOLUCIÓN DEL CONSUMO DE AGUA 

MANTENIMIENTO CÁMARA DE VIDEO VIGILANCIA EXTERNA 

Grupo Unión 

2 personas 

 

Cada 4 meses 
 

 

1 
 
 

 Se realizó el mantenimiento preventivo y correctivo sin repuestos de 1 

videocámara propiedad de EDIFICIO EMPORIUM 

 Se realizó la limpieza del lente de la cámara, pintura y adecentamiento 

del poste. 

 Revisión de funcionamiento 

 Monitoreo y control.  

• Proveedor: 

• Operarios: 

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 
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FUMIGACIÓN Y CONTROL DE PLAGAS 

Fumitec S.A. 

2 personas 

 

Bimestral 
 
 
 

 Se realizó la fumigación y control de plagas de las áreas comunales del 

edificio. 

• Proveedor: 

• Operarios: 

• Frecuencia: 

• Actividades: 

RECARGA DE EXTINTORES 

Panamito 

1persona 
 
 

Anual 

 

 Se realizó la recarga de 68 extintores de PQS Y CO2 que se encuen-

tran en las áreas comunes del edificio. 

• Proveedor: 

• Operarios: 

• Frecuencia: 

• Actividades: 

SISTEMA DE CLIMATIZACIÓN 

Climaquilsa 

2 personas 
 

2 Aires Acondicionados Tipo Split 
 
 

Trimestral 
 
 

 Se realizó la limpieza con agua a presión con hidrolavadora en los ser-

pentines, drenajes de las máquinas evaporadoras y condensadoras. 

 Se realizó la revisión de sistema eléctrico, revisión de las presiones en 

alta y baja, revisión de termostatos, revisión de fugas de gas refrigeran-

te y pruebas de funcionamiento.  

• Proveedor: 

• Operarios: 

• Cantidad: 

• Frecuencia: 

• Actividades: 

Climaquilsa 

2 personas 
 

9 Aires Acondicionados Central—Ductos / Salas de reuniones y Cafetería 
 
 

Trimestral 
 
 

 Se realizó la limpieza con agua a presión con hidrolavadora en los ser-

pentines y drenajes de las máquinas evaporadoras y condensadoras. 

 Se realizó la revisión de sistema eléctrico, revisión de las presiones en 

alta y baja, revisión de termostatos.  

 Se realizó la revisión de fugas de gas refrigerante y pruebas de funcio-

namiento.  

• Proveedor: 

• Operarios: 

• Cantidad: 

• Frecuencia: 

• Actividades: 

Climaquilsa 

2 personas 
 

9 Aires Acondicionados Central—Ductos / Lobby de pisos 
 
 

Trimestral 
 
 

 Se realizó la limpieza con agua a presión con hidrolavadora en los ser-

pentines y drenajes de las máquinas evaporadoras y condensadoras. 

 Se realizó la revisión de sistema eléctrico, revisión de las presiones en 

alta y baja, revisión de termostatos.  

 Se realizó la revisión de fugas de gas refrigerante y pruebas de funcio-

namiento.  

• Proveedor: 

• Operarios: 

• Cantidad: 

• Frecuencia: 

• Actividades: 

CAMBIO DE REPUESTOS GENERADOR 

Ingeniería Eléctrica y Mecánica 

4 

 

Se realizó el mantenimiento correctivo del generador debido a una falla 

mecánica en el buje de la unión de la polea entre la base del ventilador y la 

unión que proporciona refrigeración sufrieron un desperfecto y se proce-

dió a realizar el siguiente trabajo: 

 Desmontaje de bocín de radiador, ventilador y bandas. 

 Montaje de nuevo bocín, ventilador y bandas. 

 Completado de refrigerante. 

 Verificación de temperatura del sistema durante el trabajo. 

 Limpieza a las partes afectadas. 

 Pruebas técnicas. 

• Proveedor: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

ABASTECIMIENTO DE COMBUSTIBLE 

Mecsoel 

700 glns.  

 

 Se realizó la compra de 700 glns. de diésel para el generador de emer-

gencia del edificio debido a los continues apagones que están ocurrien-

do en el país. 

• Proveedor: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

MÁQUINA DE PRESURIZACIÓN E INYECTOR 

Trimestral 

1 

 Se realizó la revisión de la máquina de presurización, se ajusta prisio-

neros en las poleas de la turbina,. 

 Se revisó el sistema eléctrico del motor principal, lubricación de mo-

tor principal. 

 Se revisaron las bandas de transmisión, reajuste de conexiones en el 

selector, revisión de funcionamiento en modo manual y automático. 

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

IMPERMEABILIZACIÓN TERRAZA 

Anual 

1 

 Se realizó una inspección técnica en el área de terraza en donde se 

puede observar que el área se encuentra en buen estado. 

 Se aplicó impermeabilizante Sika en las áreas que se encuentra el ma-

terial un poco desgastado para garantizar el correcto funcionamiento 

del producto y evitar filtraciones en el edificio. 

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

PINTURA 

Correctivo 
 

Se desmancha paredes del pasillo de los baños en el piso #5, se resana, se 

sella y se aplican 2 manos de pintura blanca. 

• Frecuencia: 

• Actividades: 

PINTURA REJAS JARDÍN 

Correctivo 

Se procedió a lijar, se aplicó desoxidante y se pintó a 2 manos de pintura 

anticorrosiva. 

• Frecuencia: 

• Actividades: 

ALFOMBRA ATRAPA POLVO 

Correctivo 

Se realizó el cambio de las alfombras en la entrada principal, en tráfico ex-

tra pesado con bordes anti tropiezos y logo en el centro. 

• Frecuencia: 

• Actividades: 

CAMBIO DE SEÑALÉTICA 

Correctivo 

Se cambió la señalética de “Uso Exclusivo BCBG” misma que presentaba 

desgaste y se instaló una nueva señalética.  

• Frecuencia: 

• Actividades: 


