
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Volumen 9, N° 9 

NEWSLETTER 
www.edificioemporium.com  Septiembre, 2024  

MANTENIMIENTOS PREVENTIVOS INTERNOS 

 

Entre el 1 al 5 día de cada mes, se 

deberá cancelar las alícuotas me-

diante las siguientes formas de pa-

go: 
 

• Cheque 

• Depósito 

• Transferencia 
 

A la siguiente cuenta: 
 

EDIFICIO EMPORIUM 

RUC: 0992997567001 

CTA. CTE. # 02728005006 

BANCO PRODUBANCO 
 
 

 

FRASE PARA RECORDAR 

 

“Si alguien te ofrece una oportunidad y no estas seguro si 

lo puede hacer, di que sí y entonces aprende como hacerlo 

después. Aprende sobre la marcha. Las oportunidades son 

pocas ”. 

Richard Branson 

NEWSLETTER EDIFICIO EMPORIUM 
 

Cualquier sugerencia o comentario comunicarse con administración: 
 

• Administrador: Ing. Bolívar Valle al 0959419672 

 bvalle@administar.com.ec 
 

• Asistente Administrativa:  Tse. Dalia Cedeño al 04-4548600 

 dcedeno@administar.com.ec 

DESODORIZADORES DE BAÑOS 

Carosem S.A. 

1 persona 

 

Mensual 
 
 

49 
 

 Se realizó el mantenimiento y recarga de 49 dispositivos desodorizan-

tes de los baños comunales del edificio. 

• Proveedor: 

• Operarios: 

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

RECUERDE PAGAR SUS ALÍCUOTAS A TIEMPO... 

PANEL DE DISTRIBUCIÓN SECUNDARIA DE EMERGENCIA 

Trimestral 

5 

 Se realizó la limpieza y reajuste de conexiones en breakers. 

 Se revisó que no exista ningún cable recalentado. 

 Se verificó el estado de los breakers de cada una de las oficinas y loca-

les comerciales. 

 Se realizó pruebas de funcionamiento.  

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

PANEL DE CONTROL SERVICIOS GENERALES DE AIRES ACONDICIONADOS 

Trimestral 

5 

 

 Se realizó el mantenimiento preventivo a los paneles de distribución 

de aires acondicionados del edificio. 

 Se realizó la limpieza del tablero de medición de voltaje de entrada y 

salida, reajuste de conexiones, revisión de breakers y pruebas de fun-

cionamiento de aires en el lobby y salas de reuniones y se monitoreó 

que no exista recalentamiento ni falsos contactos. 

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

CAMBIO DE LUMINARIAS 

Correctivo 
 

Se realizó el cambio de lámparas led, dicroicos, balastros electrónicos que 

se encontraron averiados de las áreas comunales. 

• Frecuencia: 

• Actividades: 

 
CAMBIO DE TOMACORRIENTE 

Correctivo 
 

 

Se realizó el cambio del tomacorriente de recepción debido a que presen-

taba daños internos producto de falsos contactos. 

• Frecuencia: 

• Actividades: 

PINTURA FILOS DE LOCALES COMERCIALES EXTERNOS 

Correctivo 
 

Se pintó el filo de los locales comerciales externos del edificio. 

• Frecuencia: 

• Actividades: 

GENERADOR 

Mensual 

1 

 

 Todos los miércoles de cada semana el generador del edificio realiza 

un arranque automático en vacío a las 10am para verificar el correcto 

funcionamiento de la generación, a su vez que todas sus partes mecá-

nicas móviles estén en funcionamiento, lubricadas y así evitar daños en 

el motor, se revisa todos los parámetros de voltaje, frecuencia, nivel de 

combustible, chequeo de fugas y nivel de voltaje en baterías. 

 Se realiza la revisión del sensor de combustible y pruebas de funciona-

miento, se revisan las baterías y se realiza la medición de voltaje en los 

bornes, se realiza la revisión de filtros de aceite, parámetros de funcio-

namiento, revisión de filtraciones de aceite, refrigerante y limpieza. 

 Se verifica que el nivel de combustible está en 84% el cual es apropia-

do para su normal funcionamiento. 

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

AROMATIZACIÓN PLANTA BAJA 

Olfatika S.A. 

2 personas 

 

Quincenal 
 
 

1 
 

 Se realizó el mantenimiento y recarga del aromatizador del lobby de 

recepción. 

• Proveedor: 

• Operarios: 

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

MANTENIMIENTOS CORRECTIVOS EXTERNOS 

BOMBA DE AGUA DE 20 HP 

Ingeniería Eléctrica & Mecánica 

1 

 

Durante una ronda en el edificio, se detectó una fuga de agua en una de las 

bombas de 20HP por lo que se procedió a realizar el cambio del sello, se 

instaló una nueva brida y un nuevo neplo. Se procedió a verificar que no 

exista fuga. 

• Proveedor 

• Cantidad: 

• Actividades: 

REVISIÓN DE EQUIPOS DE RED DE LA ADMINISTRACIÓN 

Click 

1 

 

 Se revisó la PC de administración la cual presentaba fallas de comuni-

cación entre el control de acceso de los ascensores hasta la compu-

tadora por un problema de IP duplicadas y un switch con varios puer-

tos que estaban fallando. 

 Se procedió a independizar las IP y se conecto directo al ISP de netlife 

a la computadora para que no existe interrupción en la comunicación. 

• Proveedor: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

PANEL DE DISTRIBUCIÓN DE SERVICIOS GENERALES PRINCIPAL 

Trimestral 

1 

 

 Se realizó el mantenimiento del tablero dónde se ubican los breakers 

de distribución secundaria de las áreas comunes, breakers de bombas 

y ascensores. 

 Se realizó la limpieza del tablero, reajuste de conexiones, medición de 

voltaje, revisión de breakers y pruebas de funcionamiento.  

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

CORRECTIVO DE FILO DEL GRANITO DE INGRESO 

Correctivo 
 

Se aplicó silicón y se pintó de color negro en lugares donde no había empo-

re. 

• Frecuencia: 

• Actividades: 

MANTENIMIENTO CORRECTIVO DE CAJONERA 

Correctivo 
 

Se realizó el arreglo de los cajones que se encuentran en el caunter de la 

recepción; se lubricó el riel-din y se instaló nuevos tornillos para que los 

cajones no se dañen. 

• Frecuencia: 

• Actividades: 

MANTENIMIENTOS PREVENTIVOS EXTERNOS  

ASCENSORES 

Electro Ecuatoriana S.A. 

2 personas (desde las 20:00 hasta las 02:00) 
 

1 vez al mes 
 

3 ascensores 
 

 Limpieza de los rieles de deslizamiento.  

 Revisión del panel de control y seguridades eléctricas. 

 Chequeo de los equipos según el cronograma de mantenimiento.  

• Proveedor: 

• Operarios: 

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

ASCENSORES 

MANTENIMIENTO EXTRACTORES 

Ingeniería Eléctrica y Mecánica 

2 personas 

 

Trimestral 
 
 

4 
 

 Se realizó el mantenimiento preventivo de los 4 extractores. 

 Se realizó el barnizado de la bobina. 

 Se realizó la medición de voltaje. 

 Se realizó el cambio de rulimanes. 

 Se realizó la lubricación de la chumacera. 

• Proveedor: 

• Operarios: 

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

CAMBIO DE EQUIPOS DE RED 

Click 

3 

 

 Se realizó el cambio de los equipos de red que presentaban proble-

mas de conexión, (switch, router). 

 Se realizó el cambio de IP vía telefónica con el proveedor de internet 

(Netlife). 

 La IP pública está ahora vinculada con la MAC ADDRESS del nuevo 

router, adquiriendo independencia y para que toda configuración se 

realice a través de nuestros equipos. 

 Se configuró la AP (Punto de acceso) con dos redes. 

• Proveedor: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

EXTRACTORES DE BAÑOS 

Trimestral 

34 

 

 Se realizó la limpieza de los extractores de baños comunales del edifi-

cio, se retiró la rejilla de extractor, se procedió a limpiar con agua la 

rejilla para retirar el polvo y limpiar el ventilador. 

 Se revisaron las conexiones eléctricas y se volvió a colocar la rejilla 

limpia.  

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

PUERTAS DE  SERVICIOS COMUNALES 

Trimestral 

42 

 Se realizó la limpieza de las puertas, lubricación de bisagras y chapas 

antipánico y calibración del brazo hidráulico. 

 Se realizó el reajuste de pernos sujetadores de chapas que se encon-

traban flojas. 

 Se coordinó el cambio de la chapa antipánico del piso 20. 

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 

MANTENIMIENTO CORRECTIVO DE FUGA DE AGUA 

Correctivo 
 

Se realizó el arreglo de fuga de agua en el baño mixto del piso 9, se cambió 

la cinta de teflón y se reguló la presión de agua del lavamanos. 

• Frecuencia: 

• Actividades: 

PINTURA LOBBYS Y PASILLOS PISOS 10, 13 Y 16 

Correctivo 
 

Se realizó el mantenimiento correctivo de pintura en los lobbys y pasillos 

de los pisos 10, 13, 16; se procedió a empastar, sellar y se aplicaron dos ma-

nos de pintura blanca. 

• Frecuencia: 

• Actividades: 

CORRECCIÓN DE FUGA DE AGUA 

Correctivo 
 

Se realizó el cambio de la palanca de accionamiento de los fluxómetros de 

los inodoros que presentaban fuga al realizar la descarga de agua en los ba-

ños de los pisos 7 y 11.  

• Frecuencia: 

• Actividades: 

El consumo eléctrico promedio de los últimos 12 meses es de US$824,15; esto indica que se ha realizado una 

disminución del consumo del – 8%  acorde a lo presupuestado que es de US$900,00 mensuales. Esto es debi-

do a las medidas de ahorro que se ha implementado en el edificio. 

EVOLUCIÓN DEL CONSUMO ELÉCTRICO 

SERVICIOS BÁSICOS 

El consumo de agua potable promedio de los últimos 12 meses es de US$745,11; lo cual sobrepasa el presu-

puesto mensual que es de US$500,00;  en un 49% en relación al presupuesto; se va a proceder a seguir envian-

do circulares a la Copropiedad para evitar desperdicios y alentar el ahorro por el consumo de agua. 

EVOLUCIÓN DEL CONSUMO DE AGUA 
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CONSUMO AGUA 2023 - 2024

MANTENIMIENTO PRESURIZADOR 

Ingeniería Eléctrica y Mecánica 

2 personas 

 

Trimestral 
 
 

1 
 

 Se realizó el mantenimiento preventivo del presurizador. 

 Se realizó el barnizado de la bobina. 

 Se realizó la medición de voltaje. 

 Se realizó el cambio de rulimanes. 

 Se realizó la lubricación de la chumacera. 

• Proveedor: 

• Operarios: 

• Frecuencia: 

• Cantidad: 

• Actividades: 


